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本月市场概括：

宏观经济环境：6月全国PMI继续维持在49.4%的收缩区间，CPI、PPI一升一降，表明经济仍在继续下行，但下行速度有所放缓；

宏观政策环境：

 6月21日，财政部印发《土地储备项目预算管理办法》，以北京为首的7省市土地一级开发将会逐渐降温，市场规模和体量或将

大大缩减；银保监会发声保持房地产行业金融监管收紧态势，严控投机性房地产贷款，房贷利率或将止降回升；

发改委发声深化户籍制度改革，进一步带动城镇化率不断提升；以重庆、广州、大连、海南为首，开启高层次人才抢夺大战，显

然人才引进政策已步入“量”向“质”的转变，促进城市经济文化等领域高质量发展的同时，有助于房地产市场发展的持续稳定；

本月西安连发五条重磅调控政策，620新政+规范销售行为+启动共有产权房审核+培育租赁市场，促进房地产市场健康稳健发展；

咸阳发布公积金贷款新政，抑制投机性购房行为、降低房地产金融风险的同时，坚持房住不炒大方向不动摇；

西安土地市场：土地供销环比均上涨，受大量城改用地成交影响，地价出现下降态势，本月成交土地14宗，成交土地面积共计

583.1亩，环比上涨106.3%；土地成交金额46.3亿，环比上涨52.4%，土地成交亩均价795万/亩，环比下降26.1%，整体楼面地价

3353元/㎡，环比下降13.2%；

西安新房市场：本月商品房供销同环比全线飘红，供需紧张关系有所缓解，其中住宅供应151.8万㎡，环比上涨11.4%，同比上涨

56.1%，成交量145.7万㎡，环比上涨5.5%，同比上涨6.9%，成交均价12132元/㎡，环比上涨2.4%，同比上涨6.8%。从微观市场

来看，本月开盘整体去化率达83%，环比上月下降3个百分点；

房企业绩表现：2019年1-6月西安前十房企总销额589亿元，同比上涨28%，万科、绿地、金辉位居榜单前三甲。



宏观背景
Part 01

经济环境

政策环境

城市发展



PMI继续维持在49.4%的收缩区间，CPI、PPI一升一降，表明经济仍在继续下行，但下行速度有所放缓

宏观背景/经济环境

◼2019年6月制造业指数（PMI）49.4%，与上月持平，仍处于收缩区间以及历

史同期最低水平，表明经济下行压力仍在；

◼2019年5月份，PPI环比上涨0.2%，较上月回落0.1个百分点；同比增长0.6%，

涨幅比上月回落0.3个百分点，PPI同比、环比再次回落，进一步发映出国内市

场需求依旧不足；

◼2019年5月份，CPI环比上涨0.2%，同比增长2.7%，涨幅为15个月以来新高，

较上月扩大0.2个百分点，主要为季节性果蔬及食品价格上涨带动。
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全国CPI走势图

CPI同比增长(%) CPI环比增长(%)
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制造业PMI指数（%）
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全国PPI走势图
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财政部印发《土地储备项目预算管理办法》，将在土地储备领域实施“按项目实行生命周期预算管理”，以
规范举债融资，防止地方债务风险，促进地方实体经济发展，试点区域土地一级开发的规模和体量或将缩减

宏观背景/政策环境

政策解读：

政策将土地储备项目全流程纳入预算管理，有助于统筹收支，控制发债规模，避免增加地方政府隐性债务；也有助于政府通过土储预算管理手段调

节房地产行业发展。预计随着政策的落地执行，试点区域土地一级开发将会逐渐降温，市场规模和体量或将大大缩减。

《土地储备项目预算管理办法（试行）》

目标：土地储备项目实现总体收支平衡和年度收支平衡（全周期土地出让的资金要能覆盖偿债，单年度现金流量要出入相平衡）

根据土地储备项目收支平衡情况，分类提出资金安排建议。土地储备专项债券发行规模不得超过项目预期土地出让收入的70%。

1、对于“收大于支”或“盈亏平衡”的项目，可按规定发行专项债券融资，债券发行规模不得超过土地储备成本。

2、对于“收不抵支”项目应当统筹安排财政资金，专项债券予以保障。其中债券发行规模部得超过预期土地出让收入。

3、对没有预期土地出让收入的项目，不能发专项债，确需实施的，应当安排财政资金保障。

对于因市场因素造成的成本或资产价值变化，导致总体收支预算不平衡的，可申请调整收支方案及对应的债券额度。

试点范围：北京、天津、河北、河南、山东、浙江（含宁波）、厦门等7省（市），7省市可自行选择试点区域，年度视情况扩大范围

收：预期土地出让收入（第三方评估） 支：土地储备成本（当地规范标准）



银保监会发声保持房地产行业金融监管收紧态势，严控投机性房地产贷款，房贷利率或将止降回升

宏观背景/政策环境

政策解读：

近期，苏州楼市升温明显，苏州市政府紧急召开座谈会，明确苏州楼市的几大指标得不到控制，7月后调控会即可加码，包括扩大限售范围，提高外

地人购房社保门槛，并明确2019年房价涨幅目标必须控制在5%以内，显示现阶段房价仍是不能碰的“红线”。
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融360全国首套房贷款平均利率（%）

全国首套平均利率（%） 同期基准利率

相关内容：

 6月13日，中国人民银行党委书记、银保监会主席郭树清在第十一届陆

家嘴论坛上表示，当前房地产过度金融化，居民负债率占相当大的比例，

甚至一半投资都投入到房地产市场。

 融360大数据研究院发布5月中国房贷市场报告显示， 5月全国首套房贷

款平均利率为5.42%，较上月下降6BP；二套房贷款平均利率为5.74%，

环比下降8BP，目前均为2018年以来最低水平。本月有27家银行首套房

贷款利率上涨，较上月增加了15家，下降的银行数减少至108家。从具体

城市来看，在房地产融资渠道收紧背景下，成都、青岛等城市房贷利率出

现反弹，表明此轮房贷利率下调大潮已经接近尾声。



发改委发声深化户籍制度改革，进一步带动城镇化率不断提升；以重庆、广州、大连、海南为首，开启
高层次人才抢夺大战，助推城市高质量发展

宏观背景/政策环境

政策解读：

➢ 从国家层面来看，深化户籍制度改革作为加速推进新型城镇化建设的重大举措，其核心内容为租赁房屋的常住人口、举家迁徙的农业转移人口

打开落户通道，是地方落户政策调整的一大方向。同时，城镇化率的提升将有效带动国内消费市场，对经济稳步发展起到发挥极大的推动作用；

➢ 从地方城市来看，作为全国发展的前沿城市——广州、海南、重庆等，人才引进政策已然步入“量”向“质”的转变，促进城市经济、文化等

领域高质量发展的同时，有助于房地产市场发展的持续稳定。

地方政策：多地出台人才引进政策，抢人已然从“量”过渡至“质”；

6月20日

广州：对境外高端人才给予个税补贴、3年新

增3万套人才公寓和公共租赁住房等。

6月27日

三亚：拔尖人才住房租赁补贴5000元/月，购房

补贴6万元/年。

6月11日

大连：购房补贴标准为博士10万元、硕士6

万元、本科生4万元。

苏州：房企在价格备案后预(销)售许可前，

抽取60%的优购房面向工业园区人才。

6月6日 6月21日

海南全域：尚未落户的急需紧缺人才，其家庭成

员均在海南无房的，本人可申请购买1套住房。

6月2日

重庆：计划5年内支持高层次人才2000名，

最高支持研究经费200万。

发改委：租赁房屋的常住人口可在城市公共户口落户，带动城镇化率不断提升；

6月17日发改委新闻发言人孟玮表示：打通在城镇稳定就业居住5年以上和举家迁徙的农业转移人口等重点群体的落户通道，积极推进建档立卡农

村贫困人口落户，允许租赁房屋的常住人口在城市公共户口落户，确保有意愿、有能力、有条件的农业转移人口在城市应落尽落、便捷落户。



一城一策深化落地，本月以赤峰、东莞、中山为代表的房价、地价涨势出众的三四线城市加码调控，以平
抑房价、稳定市场预期

宏观背景/政策环境

政策解读：

在“房住不炒”的大方针下，落实城市主体责任成为各地楼市调控的主基调，本月赤峰、中山等城市出台趋紧性政策，其中赤峰6月18日、20日连

续出台房地产调控政策，以规范市场开发经营行为，打击投机客户，平抑房价。东莞土地竞拍规则落地，严控地价过快上涨，以稳定市场预期。

《赤峰市中心城区商品住宅“限房价”实施方案》
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6月西安楼市调控政策不断升级，强化房子居住属性的同时，打击投机性落户行为，构建市场平稳发展机制

宏观背景/政策环境

政策解读：

继5月31日陕西省发布《进一步加强商品房预售管理通知》之后，本月西安政府连发五条重磅政策，尤以620新政表现最为突出。6月18日，国家统

计局发布5月70个大中城市住宅销售价格统计数据显示西安新房价格环比上涨2%，同比上涨24.4%，两项指标均位居全国第一。西安房价已出现连

续第39个月上涨，明显和“稳房价”的调控目标相背离，此新政大大提升新落户人群的购房门槛，严厉的打击了通过落户进行投机购房的行为，有

助于保护刚需家庭。加之租赁住房、共有产权房相关政策的落地，解决城市中低收入家庭住房问题，未来房地产市场有望进入平稳发展阶段。

市房产交易管理中心发布

关于购房资格审查的声明，

提出严打“购房资格造

假”，一经查实，注销当

事人网签合同，并取消购

房人家庭成员在西安市5

年内购房资格

市住建、市场监督、住房

公积金、税务、公安、银

行、金融等七部门联合下

发通知，重点检查房企、

经纪机构等投机炒房、违

法违规租售等行为，对发

现存在问题的，限期整改，

并依照相关规定严肃处理

6月4日 6月6日 6月20日 6月24日 6月27日

将临潼纳入限购范围；

西安户口，落户1年或1

年社保或个税，可购买2

套商品住房或二手住房；

外地户口，5年社保或个

税，可购买1套商品住房

或二手住房

市政府办公厅印发关于培

育和发展住房租赁市场实

施意见的通知，可将不低

于5%的共有产权房用地

调整为租赁住房用地；允

许将闲置商业用房等按规

定改建为租赁住房；鼓励

发展地铁上盖及交通枢纽

周边住房租赁项目建设

2019年7月1日起，西安

将开展共有产权住房购房

资格审核工作，符合共有

产权房住房准入条件的家

庭可填写申请表格，并携

带申请资料到至市保障性

住房服务大厅窗口提出申

请



咸阳出台公积金贷款新政，抑制投机性购房行为、降低房地产金融风险的同时，坚持房住不炒大方向不动摇

宏观背景/政策环境

政策解读：

近年来，随着西咸一体化等利好政策的逐步落地，咸阳这座距离西安

最近的城市居住价值得以彰显，加之近来碧桂园、龙湖、蓝光等品牌

房企的集中开发，楼市热度极具高涨，同时激发出潜在投资需求。此

次6月19日咸阳公积金新政的出台，将有效打击改善型、投资及投机

需求，保障区域内刚性需求的有序释放。另外，降低房地产金融风险，

确保市场平稳发展。

购房面积超

过144㎡

第三套住房

（认房认贷）

离婚半年以

内

非缴存地、

非户籍地购

房

公积金限贷令



宏观背景/城市发展

西安221个项目集中开工、总投资1616亿元，促进产业转型升级，为城市发展注入活力

6月4日上午，西安市2019年第二批扩大有效投资重大项目暨电力基础设施项目集中开工。本次集中开工项目共221个，总投资达1616亿元，年计

划投资457亿元，涵盖基础设施、先进制造业、现代服务业和民生工程等四大领域。

基础设施建设项目79

个（总投资459亿元）

•电力基础设施及改造

升级项目

•农村电网基础设施改

造项目等

先进制造业项目46个

（总投资273亿元）

•贝尔直升机项目（二

期）

•泾河新城玉沣智能制

造中心

•陕西秦汉汽车零部件

产业园等现代服务业项目52个

（总投资553亿元）

•西安港综合口岸项目

•空港新城临空产业园

（二期）项目

•亿达西安智慧冷链产

业园等项目

民生工程44个

（总投资331亿元）

•联合国教科文组织

妇女儿童教育中心

•沣东新城第一初级

中学

•沣东第七学校等

沣东新城第七学校（幼儿园、小学、中学）

◆ 公办幼儿园，占地面积约10.72亩，总建面9192㎡，设置教学班18个。

◆ 公办小学，占地面积约47.25亩，总建面40216㎡，设置教学班48个。

◆ 公办初级中学，占地面积约49亩，总建面39470㎡，设置教学班24个。



宏观背景/城市发展

《2019年推进关中平原城市群建设行动计划》出台，7计划促进全省经济稳增长和高质量发展

2018年1月，国务院批复《关中平原城市群发展规划》，标志着关中平原城市群建设与发展正式上升为国家战略。为更好推进《规划》实施，按照

省委、省政府工作部署，省发展改革委2019年6月10日牵头制定了《行动计划》，明确了七项具体计划。

◆ 国家中心城市建设计划。支持建设“一带一路”综合改革开放试验

区；加快西安火车站改扩建工程；启动大西安轨道交通建设三期规

划；

◆ 交通互联计划。加快“米”字形高铁网和关中城际铁路网建设；加

快实施西安外环高速南段建设工程；

◆ 产业互动计划。推动关中各市区与大西安开展协作配套；探索“总

部+基地”“研发+生产”等经济模式；

◆ 资源开放行动计划。依托关中平原城市群建立分级落户政策，推动

西安市继续优化落户政策；加大力度吸引所需人才落户；

◆ 服务共享行动计划。实施“名校+”计划，新组建51个教育联合体；

◆ 污染共治行动计划。积极构建绿色生态网络，加强秦岭北麓生态环

境保护，协同开展秦岭区域“五乱”问题整治；

◆ 协同发展行动计划。完善关中“一市一策”体系。



宏观背景/城市发展

西安地铁第三期建设规划获批，总投资969亿元、建设里程150公里助推城市轨道交通全面升级

近日，国家发展改革委批复了《西安市城市轨道交通第三期建设规划（2019-2024年）》。本期建设包括5条新建线路和2条延伸线路，具体为1号

线三期（秦都站-森林公园）、2号线二期（草滩北-北客站、韦曲南-常宁）、8号线（环线）、10号线一期（杨家庄-水景公园）、14号线（北客站

-贺韶村）、15号线一期（细柳-韩家湾）、16号线一期（沣东小镇-能源三路），建设里程约150公里，估算总投资约969亿元。

16号线一期设8站，2023年建成15号线一期设11站，2023年建成14号线设8站，2021年建成10号线一期设15站，2024年建成

8号线设35站，2025年建成1号线三期设7站，2023年建成 2号线二期南段设2站，2022年建成 2号线二期北段设2站，2022年建成



宏观背景/城市发展

西咸新区印发2019-2025年产业发展规划及重点任务分工的通知，总投资3500亿元拟建144个重点项目
，新区发展步入快车道

6月20日，西咸新区官网发布了“关于印发《西咸新区产业发展规划（2019-2025年）》及重点任务分工的通知”，其中区域人口总数到2020年达

到120万人，到2025年达到220万人；高端人才引进数量到2020年达到5万人，到2025年达到10万人。首度公布144个重点项目清单，总投资超过

3500亿元，以此为引领，促使西咸新区成为大西安打造核心增长极的重要载体。



土地市场
Part 02

整体供求

经营性用地表现

房企土储排行



◼ 供应：2019年6月西安供应土地16宗，供应土地面积共计1197.6亩，环比上涨54.0%，同比下降48.5%；

◼ 成交：2019年6月西安成交土地14宗，成交土地面积共计583.1亩，环比上涨106.3%，同比下降84.6%；

◼ 价格：2019年6月西安土地成交金额46.3亿，环比上涨52.4%，土地成交亩单价795万/亩，环比下降26.1%，整体楼面地价3353元/㎡，环比下

降13.2%。

土地供销量环比均上涨，楼面地价环比下降

土地市场/整体供求
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工业用地为供应主力，成交全部为住宅和商服用地

◼ 供应类型：2019年6月，工业用地以626.7亩的供应量位居供应首位，占比52%；住宅用地供应面积431亩，占比36%；商服用地供应面积

139.9亩，占比12%；

◼ 成交类型：2019年6月，住宅和商服用地依然为成交主力，其中住宅用地成交466.1亩，占总成交面积的80%，商服用地成交117亩，占比

20%。

土地市场/整体供求
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经营性用地供销量持续回升，楼面地价环比小幅下降

◼ 经营性用地供应：2019年6月出让经营性用地11宗，出让面积约570.9亩，环比上涨16.1%，同比下降64.6%；

◼ 经营性用地成交：2019年6月成交经营性用地14宗，成交面积约583.1亩，环比上涨106.3%，同比下降58.4%，计容建面138.3万㎡，环比上

涨75.7%；

◼ 经营性用地价格：2019年6月平均亩单价795万元/亩，环比下降26.2%，同比上涨107.6%，平均楼面价为3353元/㎡，环比下降13.2%，同

比上涨50.9%，平均溢价率11%，呈走高态势。

土地市场/经营性用地表现
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住宅用地、商服用地供销均同步上涨，受大量城改用地成交影响，地价出现下降态势

◼ 住宅用地供销价：2019年6月住宅用地出让5宗，面积431亩，环比上涨11.5%；成交10宗，成交面积466.1亩，环比上涨114.6%；平均亩单

价784万/亩，环比下降18.7%；平均楼面地价3641元/㎡，环比下降14.5%；

◼ 商服用地供销价：2019年6月商服用地出让6宗，面积139.9亩，环比上涨33.2%，同比上涨18.6%；成交4宗，成交面积117亩，环比上涨

78.9%，同比下降78.1%；平均亩单价842万/亩，环比下降42%，平均楼面地价2593元/㎡，环比下降36.9%。

土地市场/经营性用地表现
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港务区居全市供应之首，浐灞稳居成交榜首，西咸供销连续挂零

◼ 分区域看：本月供应集中分布在港务、曲江和浐灞等区域。其中，港务供应415.2亩，位居全市之首；成交则重点分布在浐灞、城北、曲江等

区域，浐灞以275.1亩的成交量位居各区域榜首，其次为城北，成交202.2亩；

◼ 热点区域：金科竞得浐灞冯家滩176亩商住用地，雅荷携手远洋摘得八家堡99亩商住用地，均为城改用地；东原地产通过司法拍卖，溢价

105%竞得未央湖旁63亩住宅用地，折合楼面地价7388元/㎡，刷新未央湖板块楼面价记录；隆源集团摘得北客站板块5宗共139亩商住用地，

为隆源国际城二期项目储备用地，宗地内住宅用地实行全装修成品交房；

土地市场/经营性用地表现
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区
域

土地供应
（亩）

土地成交
（亩）

楼面地价
（元/㎡）

历史最高地价
（元/㎡）

新房均价
（元/㎡）

房地价比

浐灞 70.5 275.1 2847 6618 12858 4.5

城南 0.0 21.6 2427 8070 12692 5.2

城北 1.7 202.2 4367 7388 13224 3.0

城西 0.0 11.8 3431 3904 11803 3.4

港务 415.2 0 0 — 10958 —

曲江 68.6 68.7 3334 11666 18257 5.5

城东 0 3.8 911 8070 15256 16.8

长安 14.9 0 0 — 14511 —

土地市场/经营性用地表现

成交热点：



2019年6月房企拿地排行榜

排名 房企名称 成交面积（亩） 成交金额（万元） 亩均价（万/亩） 楼面地价（元/㎡）

1 金科集团 176.2 99808 566 2739

2 隆源集团 138.7 94818 684 3108

3 雅荷&远洋 98.9 65324 661 3028

4 东原集团 63.5 93875 1478 7388

5 西安科拓置业有限公司 52.8 54005 1022 2786

6 金地集团 21.6 22065 1020 2427

7 华润置地 15.8 20470 1296 6932

8 陕西延长石油房地产开发有限公司 11.8 11247 957 3431

9 陕西金海恒业实业集团有限公司 3.8 2170 571 910

合计 583.1 463782 795 ——

土地市场/房企土储排行
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西安商品房供销同环比全线飘红，供需紧张关系有所缓解

◼ 2019年6月，西安商品房供应量258.6万㎡，环比上涨14%，同比上涨85.1%；商品房成交量215.7万㎡，环比上涨2.9%，同比上

涨1.1%；

◼ 本月商品房供销比为1.2，供求关系得以缓解。

新房市场/整体市场
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◼ 2019年6月，商品房市场库存总量2201.2万㎡，去化周期下降至15.1个月；其中普通住宅去化周期下降至6.7个月，别墅去化周期

上涨至7.2个月，商业去化周期下降至89.3个月，办公去化周期上涨至64个月；

◼ 商品房库存分区域看：城内商业库存较大、但消化慢，去化周期居全市之首，为143.1个月；其次为城南、经开、城东、城西、高

新、长安，去化周期均超过20个月；去化周期最短的是沣东新城，仅为3.3个月。

西安各物业去化周期表现不一，普通住宅、商业略有下降，别墅、办公去化压力加大

新房市场/整体市场
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新房市场/整体市场

◼ 2019年6月，港务区以34.9万㎡的供应量、秦汉新城以28万㎡的成交量分别领跑全市；航天城严重供小于求，供销比为0.4；城东

整体供大于求，供销比为2.6；

◼ 2019年6月，西安商品房成交均价12420元/㎡，环比下降0.7%，同比上涨4.5%，其中城内价格最高，高达17045元/㎡，环比上

涨68.1%，航天城价格最低，仅为6067元/㎡，环比下降30.4%。

港务区、秦汉新城分列全市商品房供销之首，航天城严重供小于求，城东整体供大于求
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6月住宅供销同环比全面上涨，供需相对平衡

◼ 2019年6月，西安住宅供应量151.8万㎡，环比上涨11.4%，同比上涨56.1%，住宅成交量145.7万㎡，环比上涨5.5%，同比上涨

6.9%，普通住宅供销比略有回升，本月为1，整体表现供求平衡。

新房市场/分物业表现/住宅物业

2019年6月普通住宅成交面积排行TOP10

排名 项 目 成交面积（㎡） 成交均价（元/㎡）

1 陕建·翠园锦绣 69608.69 5572 

2 绿城西安全运村 64996.95 11388 

3 保利天悦 46981.70 17720 

4 清凉山居 41483.77 10709 

5 天地源·万熙天地 39118.81 15496 

6 华润置地·悦府 37147.81 20891 

7 金地中心风华 34636.22 14520 

8 万科·澜岸 32941.78 14065 

9 融创东方宸院 32824.41 16326 

10 科为瑞府 32186.79 13276 
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新房市场/分物业表现/住宅物业

本月住宅成交均价12132元/㎡，环比上涨2.4%，同比上涨6.8%
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曲江以23.5万㎡的供应量、秦汉新城以22.2万㎡的成交量居全市首位，曲江以18257元/㎡的价格继续领跑

新房市场/分物业表现/住宅物业

◼ 2019年6月，西安普通住宅供应量排名前三的区域分别是曲江、沣东新城和城东，供应面积分别为23.5万㎡、22.4万㎡和17.5万㎡，其中融

创东方宸院、金辉世界城、绿地新里城、华润置地·未来城市、龙湖·景粼天序等均为供应大户。成交量排名前三的区域分别为秦汉新城、曲

江和浐灞，成交面积分别为22.2万㎡、16.9万㎡和15.3万㎡；

◼ 2019年6月，西安普通住宅成交均价前三位的区域分别是曲江、高新和城东，成交均价分别为18257元/㎡、17754元/㎡、15256元/㎡。
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2019年6月各区域典型获证项目一览表
区域 典型获证项目

灞河新区 宫园学府、万象湾
浐灞 公园上城、万科·澜岸、万科悦湾、御锦城
城北 中国铁建西派国际、万科大明宫
城东 融创西安壹号院、融创东方宸院
城西 保亿公元印

沣东
保利·和光辰悦、当代·嘉宝公园悦MOMΛ

绿地新里城
沣西 招商·雍景湾、紫薇·万科大都会

港务区 华润置地·未来城市、绿城西安全运村
航天城 万科·公园大道
鄠邑 御湖蓝湾
经开 龙湖·景粼天序、世茂璀璨倾城

曲江
华润置地·曲江九里、金辉世界城、万科城市之光

中国铁建·万科翡翠国际、中海曲江大城
长安 万科城如园



◼ 2019年6月，西安洋房供应量23.3万㎡，环比下降3.9%，同比上涨31.2%，洋房成交量20万㎡，环比下降16.1%，同比上涨49.6%，

本月洋房供销比升至1.2，市场表现供大于求；

◼ 2019年6月，西安洋房成交均价15663元/㎡，环比上涨6%，同比上涨21.5%。

本月洋房供销环比下滑、同比上扬，成交价小幅攀升

新房市场/分物业表现/洋房物业
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浐灞居全市供销首位，高新以22166元/㎡的价格领跑全市

新房市场/分物业表现/洋房物业

◼ 2019年6月，西安洋房供应量排名前三的区域分别是浐灞、沣东新城和港务区，供应面积分别为7.2万㎡、4万㎡和3.5万㎡。成交量排名前

三的区域分别为浐灞、沣东新城和曲江，成交面积分别为4.4万㎡、3.7万㎡和3.4万㎡；

◼ 2019年6月，西安洋房成交均价排名前三位的区域分别是高新、城东和曲江，成交均价分别为22166元/㎡、21157元/㎡、19376元/㎡。

14994 

16036 

21157 

12320 

22166 

14495 

19376 

11140 

13827 

12000 

14651 

10084 

9621 

10399 

11525 

0

5000

10000

15000

20000

25000

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

2019年6月洋房分城区供销价图

供应量（万㎡） 成交量(万㎡） 成交均价（元/㎡）

2019年6月各区域典型获证项目一览表

区域 典型获证项目

浐灞
公园上城、中国铁建花语城

龙湖·香醍国际社区

城东 融创东方宸院

沣东 保利·和光辰悦

航天城 万科·公园大道

曲江 大华·公园世家、中海曲江大城



本月别墅供销价同环比全面回落，其中成交价已连续四个月下降

◼ 2019年6月，西安别墅供应量2.6万㎡，环比下降36.4%，同比下降56.9%，成交量4.7万㎡，环比下降8.2%，同比下降9.4%，本月

别墅供销比降至0.6，市场仍为供不应求；

◼ 2019年6月，西安别墅成交均价18155元/㎡，环比下降9.6%，同比下降20.6%。

新房市场/分物业表现/别墅物业
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◼ 2019年6月，西安别墅供应量排名前三的区域分别是城南、曲江和秦汉新城，供应面积分别为0.65万㎡、0.63万㎡和0.62万㎡。成

交量排名前三的区域分别是秦汉新城、浐灞、航天城，成交面积分别为3.1万㎡、0.5万㎡、0.3万㎡；

◼ 2019年6月，西安别墅成交均价排名前三位的区域分别是高新、城北、航天城，成交均价分别为34194元/㎡、22926元/㎡、

22707元/㎡。

新房市场/分物业表现/别墅物业

城南以0.65万㎡的供应量、秦汉新城以3.1万㎡的成交量居全市首位，高新以34194/㎡的价格领跑
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2019年6月各区域典型获证项目一览表

区域 典型获证项目

沣东 湖光山色

曲江 中海曲江大城

城南 龙湖·紫宸



本月公寓供应紧缩，成交量涨价跌

◼ 2019年6月，西安公寓供应量14.9万㎡，环比下降24.2%，同比上涨926.8%。成交量19.2万㎡，环比上涨48.7%，同比上涨34.6%。

本月公寓供销比降至0.8，整体表现供不应求；

◼ 2019年6月，西安公寓成交均价10955元/㎡，环比下降10.4%，同比下降7.9%。

新房市场/分物业表现/公寓物业
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经开以4.5万㎡的供应量、沣东新城以6.9万㎡的成交量居全市首位，航天城以17644元/㎡的价格领跑

◼ 2019年6月，西安公寓供应量排名前三的区域分别是经开、港务区、高新，供应面积分别为4.5万㎡、3.3万㎡、2.7万㎡。成交量排

名前三的区域分别是沣东新城、港务区、高新，成交面积分别为6.9万㎡、3.4万㎡、2.5万㎡；

◼ 2019年6月，西安公寓成交均价排名前三的分别是航天城、高新、曲江，均价分别为17644元/㎡、15435元/㎡、14226元/㎡。

新房市场/分物业表现/公寓物业

2019年6月各区域典型获证项目一览表

区域 典型获证项目

港务区 1668新时代广场

高新 天地源·悦熙广场
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◼ 2019年6月，西安商业供应量15.5万㎡，环比上涨16.6%，同比上涨291.6%；西安商业成交量9.7万㎡，环比下降31%，同比下降

51.4%，本月商业供销比升至1.6。

本月商业供应上涨、成交下降，供销比升至1.6

新房市场/分物业表现/商业物业

2019年6月商业物业成交面积排行TOP10

排名 项 目 成交面积（㎡）
成交均价
（元/㎡）

1 海星城市广场 5591.29 15862 

2 荣德·棕榈阳光 4468.07 4342 

3 海伦湾 3623.49 20485 

4 龙湖·香醍国际社区 3446.36 28252 

5 立达国际机电城 3043.78 11536 

6 保利·心语花园 3029.71 11832 

7 圣合家园 2752.92 6369 

8 启迪·清扬时代 2488.77 20000 

9 高新·枫林九溪 2264.95 18107 

10 华远·海蓝城 2202.50 15934 
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本月商业成交均价17784元/㎡，环比上涨14.3%，同比上涨7%

新房市场/分物业表现/商业物业
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秦汉新城以7.7万㎡的供应量、浐灞以2.2万㎡的成交量居全市首位，城南以28577元/㎡的价格领跑

新房市场/分物业表现/商业物业

◼ 2019年6月，西安商业供应量排名前三的区域分别是秦汉新城、港务区、浐灞，供应面积分别为7.7万㎡、1.7万㎡、1.2万㎡。成交

量排名前三的区域分别是浐灞、高新、长安，成交面积分别为2.2万㎡、1.7万㎡、0.9万㎡；

◼ 2019年6月，西安商业成交均价排名前三的分别是城南、曲江、经开，均价分别为28577元/㎡、26382元/㎡、21850元/㎡。
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◼ 2019年6月，西安办公供应量5.2万㎡，环比上涨121.8%，同比上涨73%。成交量5.6万㎡，环比下降21.8%，同比下降56.7%；本

月办公供求比升至0.9，市场仍表现为供小于求。

本月办公供应同环比大幅上涨，成交同环比下滑幅度较大

新房市场/分物业表现/办公物业

2019年5月办公物业成交面积排行TOP10

排名 项 目 成交面积（㎡） 成交均价（元/㎡）

1 华商豪盛旺座城 7246.47 15923 

2 万科金域国际 4212.76 16906 

3 东方亿象城 3266.74 8910 

4 融城东海 3139.71 8345 

5 融创·曲江印 2350.73 30738 

6 国瑞西安金融中心 2330.01 19863 

7 高新NEWORLD 2059.42 16326 

8 恒达国际城 1825.93 13926 

9 启迪·清扬时代 1690.70 20000 

10 坤元TIME 1586.18 14056 
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本月办公成交均价14672元/㎡，环比下降6.8%，同比上涨30.7%

新房市场/分物业表现/办公物业
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沣西新城以3.1万㎡的供应量、高新以2.2万㎡的成交量居全市首位，曲江以18541元/㎡的价格领跑

新房市场/分物业表现/办公物业

◼ 2019年6月，西安办公供应量排名前二的区域分别是沣西新城、秦汉新城，供应面积分别为3.1万㎡、2.1万㎡。成交量排名前三的

区域分别是高新、曲江、经开，成交面积分别为2.2万㎡、1.3万㎡、0.5万㎡；

◼ 2019年6月，西安办公成交均价排名前三的分别是曲江、城南、高新，成交均价分别为18541元/㎡、18331元/㎡、15117元/㎡。
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新房市场/创典数据/创典指数

市场平稳前行，项目来访指数、成交指数高位运行

6月份，西安楼市到访量和成交量受供应下滑影响出现一定下降。但整体来看，市场在供求失衡的局面下依旧呈现火热态势。创典指数

显示：来访指数190，环比下降11%，成交指数132，环比下降23%。预计未来楼市在620限购新政作用下逐渐降温，各项目成交进一

步分化。

（关于创典指数：创典指数采用创典代理及竞品项目的案场实时数据，综合运用加权平均法换算得出。来访指数由各项目上客量换算得出，成交指

数由各项目平均成交套数换算得出，旨在专业、实时、精准的反映市场一线动态。）



据创典重点项目监测，6月共有36个项目举行开盘活动，较上月减少9个项目，项目集中于沣东、浐灞、曲江、沣西等区域，开盘总推

货11558套， 环比下降28%，认购9648套，环比下降30%，平均去化率83%，相比上月下降3个百分点。

6月西安推货量、成交量环比大幅下降，去化率相对稳定

新房市场/创典数据/开盘监测

0%

20%

40%

60%

80%

100%

120%

0

5000

10000

15000

20000

25000

2018-1 2018-2 2018-3 2018-4 2018-5 2018-6 2018-7 2018-8 2018-9 2018-102018-112018-12 2019-1 2019-2 2019-3 2019-4 2019-5 2019-6

2018-2019年月度开盘平均去化率走势图

推货套数 认购套数 去化率



本月主城区去化表现稳定，外围城区去化小幅下跌

◼ 主城区：6月，主城区开盘项目21个，合计推货量5978套，环比下降20%，成交量4917套，环比下降20%，整体去化率82%，与上月持平；

◼ 外围城区：6月，外围城区开盘项目15个，合计推货量5580套，环比下降35%，成交量4731套，环比下降38%，整体去化率85%，环比下

降4%。

新房市场/创典数据/开盘监测

备注：主城区：浐灞、灞河新区、城北、城南、城西、城东、高新、经开、曲江

外围城区：沣东、港务区、航天城、泾河、秦汉、长安、高陵、空港、沣西、临潼、阎良、周至、鄠邑等
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新房市场/创典数据/开盘监测

开盘日期 区域 板块 项目名称 推售楼栋 开盘方式 建筑类型 户型 推出面积 推货量 认购数 去化率
成交均价
（元/㎡）

装修类型

6.11-6.12

浐灞

灞河东
紫薇花园洲

11#、13#、15# 摇号 洋房 三室、四室、跃层 133-214 98 98 100% 13970 毛坯
5# 摇号 小高层 三室、四室、跃层 123-215 69 69 100% 11834 毛坯

6.28-6.29 万科·澜岸
3#、11#、12# 摇号 高层 三室 112-127 279 279 100% 13933 精装

17#、18# 摇号 小高层 三室、四室 123-143 68 68 100% 15739 精装
6.12 矿山路 碧桂园锦唐 6# 摇号 小高层 三室 119-128 72 72 100% 13253 精装
6.20

雁鸣湖

中国铁建花语城 2#、7#、8#、13#、14# 摇号 洋房 四室 142-181 208 208 100% 12247 毛坯

6.22 公园上城
10# 摇号 小高层 三室 106-144 66 33 50% 14854 精装

12#、14#、16#、18# 摇号 洋房 三室、四室 105-196 108 89 82% 16016 精装
6.27 龙湖·香醍国际社区 109#-112# 摇号 洋房 三室 132-139 200 200 100% 12239 毛坯

6.28-6.29 浐河 御锦城·幸福树 44#、45# 摇号 高层 两室、三室 90-120 406 406 100% 11598 毛坯
6.26

城北 大明宫
万科大明宫 2# 线下开盘 高层 三室、四室 185-292 76 65 86% 18300 精装

6.28 中国铁建西派国际 22#、29# 摇号 高层 两室、三室、四室 141-220 184 184 100% 16788 精装
6.11 城西 制药厂 德杰状元府邸 9# 摇号 高层 一室、三室、四室 68-151 204 204 100% 12106 精装
6.23

城东 幸福林带
融创东方宸院

7#、10# 线下开盘 高层 三室 108-130 518 330 64% 17160 精装

6.26
6# 线下开盘 洋房 四室 139-167 48 25 52% 22979 精装

8#、9#、12#、13# 线下开盘 高层 一室、三室、四室 39-142 557 330 59% 17159 精装
6.26 融创西安壹号院 16#、17# 线下开盘 高层 三室、四室 141-199 236 179 76% 18415 精装

6.4-6.5
高新

双水磨 保利·天悦
3#、5#、7# 摇号 高层 三室、四室 103-148 392 392 100% 17770 精装

6.21 4#、6#、8# 摇号 高层 三室、四室 167-187 186 183 98% 18329 精装
6.14 高新新区 万科翡翠国宾 3# 摇号 高层 三室、四室 138-197 68 42 62% 21233 精装
6.6

经开
徐家湾 世茂璀璨倾城

11# 线下开盘 洋房 三室、四室 121-143 66 22 33% 14700 精装
6.25 8# 线下开盘 高层 三室、四室 102-137 269 216 80% 12200 精装
6.27 市府 龙湖·景粼天序 8# 摇号 高层 四室 162-189 128 128 100% 18561 毛坯
6.4

曲江
曲江二期

金地中心风华 4# 摇号 高层 三室 112-224 265 264 99% 14600 精装
6.7 天地源大都会 2#、10# 摇号 洋房 三室、跃层 131-284 76 70 92% 16885 毛坯

6.23
金辉世界城

18# 线下开盘 高层 两室、三室、五室 88-223 373 124 33% 15569 精装
6.26 12#、13# 线下开盘 高层 三室、四室 97-147 453 334 74% 17621 精装

6.28-6.29 万科城市之光 3#、5# 摇号 高层 一室、两室、三室、四室 60-164 275 275 100% 13628 精装
6.29 杜陵生态 中海曲江大城 20# 摇号 叠拼 跃层 190-243 30 28 93% 20282 毛坯



新房市场/创典数据/开盘监测

开盘日期 区域 板块 项目名称 推售楼栋 开盘方式 建筑类型 户型 推出面积 推货量 认购数 去化率
成交均价
（元/㎡）

装修类型

6.4

沣东

三桥

蓝光公园华府
2# 线下开盘 高层 三室 95-116 125 26 21% 13600 精装

6.11 7# 线下开盘 高层 三室、四室 111-134 242 174 72% 11227 毛坯

6.9 中南上悦城
16#、17#、19#、8#、

20#、21#
线下开盘 洋房 四室、跃层 141-151 240 145 60% 16766 精装

6.13-6.14

保利·和光辰悦

12#、18# 摇号 高层 三室 103-132 388 348 90% 12898 精装

6.22
9# 线下开盘 高层 三室 104-130 160 110 69% 13073 精装

5#、7# 线下开盘 洋房 四室 134-147 84 20 24% 16948 精装

6.26-6.27 绿地新里城 7#-9#、16#、22#、23# 摇号 高层 两室、三室 96-124 760 755 99% 12471 精装

6.15 昆明路 中建昆明澜庭 12#、15#、18# 线下开盘 洋房 三室、四室 136-165 108 84 78% 13741 毛坯

6.26-6.27 红光路 当代·嘉宝公园悦MOMΛ 3#、10# 摇号 高层 三室、四室 98-135 363 348 96% 11473 毛坯

6.26
港务区 奥体中心 华润置地·未来城市

3#、7#、11#、15# 线下开盘 小高层 三室、四室、跃层 121-219 232 176 76% 12986 毛坯

6.30 1#、6# 摇号 高层 三室、四室 99-143 219 215 98% 10274 毛坯

6.14

航天城 新航天

康桥·悦蓉园 10# 摇号 洋房 四室 144-162 47 47 100% 13966 毛坯

6.30 万科·公园大道
6#、7# 摇号 洋房 三室、四室 129-143 64 63 98% 14595 精装

2# 摇号 高层 三室、四室 99-143 198 197 99% 12965 精装

6.9 泾河 乐华城 黄冈学府城 12#、13# 线下开盘 高层 三室 97-127 208 147 71%
10600-
11200

精装

5.31-6.1 长安 老长安 清凉山居 34# 摇号 高层 一室、两室、三室 41-140 328 328 100% 10476 毛坯

6.2 高陵 泾渭新城 恒大雅苑 20# 线下开盘 高层 三室 120-128 132 36 27% 8300 精装

6.5

沣西
统一路 紫薇·万科大都会

二期10#、11#楼
五期9#、10#、13#、15#

线下开盘 小高层 两室、三室 108-129 338 338 100% 11500 精装

二期9# 线下开盘 高层 两室、三室 92-110 81 81 100% 10000 精装

6.25
五期12#、13#、15#

二期9#、16#、17#、18#
线下开盘 小高层 三室 129 356 356 100% 12500 精装

6.29 七期4#、5#、9#、12# 线下开盘 高层 两室、三室 92-110 461 461 100% 11500 精装

6.29 沣河 招商·雍景湾 2#、6#、7# 线下开盘 小高层 三室 139-159 188 112 60% 17000 精装

6.22 鄠邑 美陂湖 御湖蓝湾 1#、2#、5#、6# 线下开盘 小高层 三室、四室 110-160 258 164 64% 8539 毛坯
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2019年1-6月西安前十房企总销额589亿元，同比上涨28%，房企总销售面积452万㎡，同比上涨19%，成交均价13034元/㎡，同比上

涨7%，万科、绿地、金辉位居榜单前三甲。

2019年上半年前十房企总销额同比上涨28%，万科、绿地、金辉位居全市销售前三强

2019年1-6月房企成交金额排行TOP10

排名 房企名称
成交金额
（亿元）

成交面积
（万㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 万科地产 144.11 111.29 11663 12950

2 绿地集团 78.53 79.15 9150 9922

3 金辉集团 54.45 34.87 3465 15614

4 融创中国 54.36 36.42 3355 14924

5 保利发展 46.77 30.69 3339 15243

6 中海地产 44.96 32.71 3733 13747

7 绿城中国 42.83 34.62 2746 12372

8 龙湖地产 41.92 25.82 2267 16235

9 中国恒大集团 41.70 39.41 4060 10579

10 华润置地 39.35 26.92 2081 14616

全市 1440.57 1147.40 120764 12555

2018年1-6月房企成交面积排行TOP10

排名 房企名称
成交金额
（亿元）

成交面积
（万㎡）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 万科地产 77.76 63.33 6884 12278 

2 融创中国 79.02 57.30 6661 13790 

3 绿地集团 56.16 49.82 4755 11273 

4 碧桂园集团 59.58 49.27 3990 12093 

5 保利地产 42.99 36.72 4571 11706 

6 金辉集团 40.30 31.47 4119 12808 

7 中国恒大集团 28.55 28.67 3815 9957 

8 中南置地 27.45 22.34 1826 12290 

9 天地源股份 28.58 20.64 2006 13847 

10 富力地产 20.35 20.41 1701 9974 

全市 1355.84 1219.95 127161 11114 

房企表现/房企排行



恒大集团与浦发银行联姻，佳兆业、中国金茂发轫境外，打通融资渠道；云南城投步入多元化发展模式

房企动态

房企表现/房企动态

6月25日，佳兆业集团控股有限公司发

布公告称，发行额外2022年到期的2亿

元美元11.25%优先票据

6月14日，新城控股公告称，上海万圣

拟与新城控股以现金增资等方式对新城

控股27个房地产项目进行共同投资

6月19日，云南城投发布公告称，公司

拟与北京联动天翼和北京广联达创元成

立新公司，研究绿色康养产业发展模式

6月18日，深圳投控湾区发展有限公司公

告称，公司与万科就广深高速公路交通沿

线土地集约化开发利用开展合作

6月11日，恒大集团与浦发银行举行战略

合作协议签字仪式，浦发银行向恒大提供

600 亿元的综合授信

6月11日，中国金茂发布公告称，公司对

与附属方兴发展有限公司发行的于2021

年到期年利率6.75%的5亿美元优先票据

联
合

开
发

联
合

开
发



项目基础信息

项目地址 曲江新区南三环以南，植物园东路以北，金花南路以东

开发商 西安华欣荣盛置业有限公司（融创）

占地面积 220亩 容积率 2.0

建筑面积 23.8万㎡ 绿化率 35%

物业类型 大平层+商业

户型面积 大平层260-800㎡ 价格 28000-30000元/㎡

项目简介

项目地处CCBD（中央文化商务区）和QCIC（产业聚集区）两

大核心板块的交汇地带，通过精装平层、甲级写字楼、总部办

公等产品业态打造国际西安的超级城市会客厅，项目为西安首

个well认证项目，全屋智能科技，建面约260㎡-800㎡总裁行宫，

精心打磨一座寰宇仰望的都会地标。

房企表现/重点项目研究—融创曲江印



房企表现/重点项目研究—融创曲江印

【区域】新植物园畔，曲江一期精装大平层

【产品】现代艺术中心＋５Ａ写字楼＋五星级酒店＋无界

艺术街区＋花园独栋＋精装环幕大平层

【精装】精装环幕大平层，全玻璃幕墙，实现全屋智能科

技，注册ＷＥＬＬ认证，提高住户环境健康

【建筑】五支建筑团队：ＧＡＤ建筑设计（中国）、ＳＣ

ＤＡ公司（新加坡）、景观设计－ＡＥＣＯＭ设计集团

（美国）、ＴＲＯＰ公司（泰国）

【物业】融创管家式贴心服务

融创曲江印——影响时代的西安力量



【全玻璃幕墙，渗透式景观] 【首层10米架空]

房企表现/重点项目研究—融创曲江印

【4米层高]【3公里花园连廊]



楼栋 层高 梯户比 房型面积（㎡）

1#、4# 15F

3梯2户 260-800

5#、9# 16F

2#、3#、8# 18F

6#、7#、10#、12#
20F

11# 22F

房企表现/重点项目研究—融创曲江印

项目推售：2018年12月26日7#、10#、11#取证；2019年3月15日8#取证；2019年3月8#、10#楼首开，成交价2.8万-3万/

㎡，主力户型330㎡、420㎡、800㎡顶楼带花园。



房企表现/重点项目研究—融创曲江印

样板间效果



建筑面积约420㎡ 四室两厅四卫

房企表现/重点项目研究—融创曲江印

建筑面积约330㎡ 三室两厅三卫
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• 若有任何疑问，请致电：029-88450100；

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

• 欢迎各位客户给我司提出宝贵的意见和建议！

http://www.trenda.cn/

