
2022年11月西安房地产市场报告

伙 伴 服 务 · 专 业 解 决



本月市场概括：

01  宏观背景

 本月国家加大地产行业金融支持力度，放松预售资金监管、实施全面降准

释放诸多利好；

 以北京、杭州、成都、西安等为代表的前期楼市高热的高能级城市通过局

部放松限购等加入救市大军，但由于政策传导至行业销售与投资仍需一段

时间，且行业基本面的修复和置业信心的回升还需经济基本面好转配合，

市场复苏仍待时日。

02   土地市场

 本月土地供应再度放量，创今年新高峰；成交量价在平台类公司底价摘地

带动下实现量增价稳；

 本月供应土地46宗，合计3658亩，成交40宗，合计2253亩， 亩单价882

万元/亩，楼面价5664元/㎡，环比上涨1%；

 本月供应集中于西咸的沣东、秦汉，主城的港务和高新及近郊的蓝田和阎

良；成交主要集中在西咸的沣东、空港，主城的经开和浐灞及近郊的阎良。

04   微观监测

 本月西安开盘项目量、推售房源量、成交房源量齐涨，全市23个项目开盘推

货4825套，成交2411套，开盘去化率50%，相比上月上涨14个百分点；其

中融创望江府、绿城西安全运村、金泰观澜府、保利天汇等项目去化理想；

 本月全市共34个项目、7265套房源获得价格审批，公示均价20164元/㎡，

环比上涨12%，其中保利天汇、中国铁建西派樘樾、华润置地港悦城、南海

高芯悦澜、紫薇绿城南山雲庐、云水湾、锦尚云天为首次价格公示。

 本月大西安商品房供销齐涨，成交价小幅回落；其中主城区供应涨幅近8

成，成交量涨价跌；西咸新区供应平稳，成交量跌价涨；近郊区域供应大

幅下降，成交量价齐涨；

 二手房市场成交量小幅上涨、价格走势平稳，新房与二手房成交量比为2:1；

 2022年1至11月前十房企总销额同比下降6%，碧桂园集团、绿城中国、

万科地产位居榜单前三甲。

03   商品房市场



目 录
C O N T E N T S



宏观背景01

 经济环境

 楼市政策

 行业资讯



◆ 中央密集出台房地产金融支持政策，从信贷、债券、股权三个融资渠道入手加大对地产融资支持力度，叠加放松预售资金
监管、实施全面降准缓解房企流动性压力。多重利好政策支持下，房企融资环境将得到实质性改善，民营房企生存环境也
将迎来积极转变，行业信心有望得到进一步提振

11月8日，中国银行间市场交易商协会发文称，继续推进并扩大民营企业债券融资支持工具，支持包括房地产企业在内的民企发债融资，预计可支持约2500亿元民企债

券融资，后续还有望扩容。

利好政策1——央行支持民营房企发债融资，并提及2500亿元的资金支持规模

利好政策2——银保监会、住建部、央行三部门联合发文，对房企预售资金监管进行松绑

11月14日，银保监会、住建部、人民银行三部门联合发布《关于商业银行出具保函置换预售监管资金有关工作的通知》，支持优质房地产企业合理使用预售监管资金，

防范化解房地产企业流动性风险。

利好政策3——央行、银保监会联合发布金融16条措施，支持房地产市场平稳发展

11月23日，人民银行、银保监会发布《关于做好当前金融支持房地产市场平稳健康发展工作的通知》，提出保持房地产融资平稳有序、积极做好“保交楼”金融服务、

积极配合做好受困房企风险处置、依法保障住房金融消费者合法权益、阶段性调整部分金融管理政策和加大住房租赁金融支持力度的六大方面十六条措施。政策发布后，

银行积极响应，多家房企获新增授信。六大国有银行已与17家房企达成合作协议，已披露的意向性授信额度合计为12750亿元。

利好政策5——证监会宣布恢复上市房企并购重组及配套融资，房企股权融资迎来“松绑”

11月28日，证监会答记者问中表示，将恢复涉房上市公司并购重组及配套融资，允许上市房企和涉房上市公司再融资，引导募集资金用于政策支持的房地产业务。同时，

调整完善房地产企业境外市场上市政策，恢复主业非房地产业务的其他涉房H股上市公司再融资，恢复公司信用及融资通道，改善房企资金面。

利好政策4——央行降准，利好房地产相关资金落地

11月25日，中国人民银行宣布，决定于2022年12月5日降低金融机构存款准备金率0.25个百分点，降准共计释放长期资金约5000亿元，有助于开发贷、个人按揭贷款

等信贷支持。

五
大
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融
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好
政
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宏观背景|楼市政策



◆ 以北京、杭州、成都、西安等为代表的前期楼市高热的高能级城市，在楼市下行压力持续加大背景下，陆续通过缩减限购区域、
放宽限购门槛等进行救市。其中北京调整通州区域限购政策；杭州实施“认房不认贷”并下调二套房首付比例至四成；成都天
府新区明确主城和近郊12区购房资格互通，同时优化摇号新规；宁波放宽购房资格认定条件，缩短限售期；西安放松购买首
套二手房条件，降低人才购房门槛，增加二孩及以上家庭购房套数，缩小限购区域范围等

宏观背景|楼市政策

城市 政策类型 政策内容

北京 放松限购
➢ 调整通州台湖、马驹桥地区政策，两地商品住房不再执行通州“双限”政策，仅执行北京其他区域的购房政策，即京籍家庭可拥有两套住房，

非京籍家庭连续5年社保或纳税可拥有一套住房；

杭州 放松限购+下调二套首付比例

➢ 认房不认贷，无房产或按揭贷款已结清的购房者，可按照首套三成的首付比例贷款；

➢ 二套房首付比例从六成降为四成，首套房最低4.1%，二套房最低4.9%；

➢ 调整限购区范围；

宁波 缩短限售期+下调二套首付比例
➢ 限售年限从5年缩短至2年；

➢ 购买第二套住房或申请第二次住房公积金贷款的，最低首付款比例下调至30%；

南京

（六合）
购房补贴+房票安置+提供入学

➢ 南京六合区购买新建商品住房且面积小于144平米并网签备案的购房者，在取得《不动产权证书》后，可申请购房补贴，符合条件的按购房

金额的1%给予购房补贴，购房金额以开发企业出具的购房发票（不含税金）为计算标准；

➢ 将货币补偿金额以房票形式出具给被征收（搬迁）人，由被征收（搬迁）人购买新建商品住房（含车位、车库、储藏室）用于安置；

➢ 购房业主户籍在省外的，无需迁入户口，其子女即可申请到房产所在初始年级入园入学，由六合区教育局统筹安排；

成都 放松限购

➢ 限购政策持续调整，除高新南区外，中心城区统一为一个限购区域；

➢ 经认定高层次人才可不受户籍、社保缴纳时间等限制；

➢ 优化摇号方式，再区分居民家庭购房资格顺位等；

➢ 远郊10区取消户籍或社保要求（需开具社保证明）。



◆ 11月19日，西安住建局发布《关于支持刚性和改善性住房需求有关问题的通知》，放松二手房限购条件和各类引进人才限购门
槛，同时增加二孩家庭购房套数，解除西咸、临潼及高新代管区域限购。“救市”力度较以往明显增强，但拉动效果有待观察

宏观背景|楼市政策

类别 原政策 《关于支持刚性和改善性住房需求有关问题的通知》新政

限购

政策

西安户籍

1.无商品住宅，可购买2套；已有1套，可购买1套；已有2套，不可再购买

2.2021年8月30日后离婚，离婚前家庭拥有2套商品住宅，婚后1年内任何一方均不可在限购区购

买商品住宅

新增：符合我市购房资格的二孩及以上家庭，在住房限购区域内限购套数的基础上可新购

1套住房。二孩及以上家庭购买的第3套住房为新建商品住房时，应列为“普通家庭”类

别

新落户 落户满1年，可购买一套(第二套须落户满3年) 新增：落户我市后即可在住房限购区域购买首套二手住房

非西安户籍
无商品住宅，持有本市《居住证》，且在购房之日前2年在本市连续缴纳社会保险或个人所得税，

可购买一套

新增：无商品住宅，持有本市《居住证》，且在购房之日前6个月在本市连续缴纳社会保

险或个人所得税的，可购买1套二手住房

人才认定

在陕院士或其所在单位购房用于保障在陕院士居住，及经市委人才办确认的A、B、C类人才购买商

品住房，可优先保障

E类人才无商品住宅，可购买2套；已有1套商品住宅，可购买1套（E类人才需近一年社保或个税缴

纳证明）

经批准引进的各类人才，在我市住房限购区域购买住房时无须提供社会保险或个人所得税

相关证明材料

刚需家庭

认定

1.居民家庭包括夫妻双方及其未成年子女、离异(丧偶)父(母)及其未成年子女，不含未婚、离异不

满3年的单身

2.登记购房人及其家庭成员在本市范围内名下均无自有产权住房且购房前48个月无住房转让记录;

3.登记购房家庭成员符合我市住房限购政策

4.二孩及以上家庭购买商品住房，符合我市限购政策

5.28周岁及以上的未婚人士，还需满足：无婚姻记录、本市范围内名下无房、购房前48个月内无

住房转让记录，符合我市住房限购政策

无变化

限购范围
新城区、碑林区、莲湖区、雁塔区、灞桥区、未央区、长安区、高新区、经开区、曲江新区、浐灞

生态区、航天基地、国际港务区、西咸新区沣东新城、沣西新城高桥街道、马王街道、临潼区

临潼区，西咸新区沣东新城上林街道，沣西新城高桥街道、马王街道，高新区托管的非限

购区域不再列入住房限购限售范围



◆ 全国70城房价指数继续下探，下跌城市范围持续扩大，其中西安新房二手房价格继续“双跌”

宏观背景|行业资讯
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上涨 持平 下降
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上涨 持平 下降



◆ 西安东站、西延高铁西铜段、康渝高铁陕西段3个高铁项目正式开工，总投资545.8亿元，进一步推动区域融合发展

宏观背景|行业资讯

高铁东站项目概况：

站房工程：新建西安东站为线上式站房，站房建筑规模10万平

米，车场总规模13台27线，总投资55.5亿元。

车场工程：分为北段工程、中段工程及南段工程三部分内容，

投资114亿元。

西延高铁西铜段项目概况：

西延高铁线路全长约300公里，设计速度350公里/小时。本次

开工建设的西安至铜川段正线长91公里，桥隧占比88.5%，区

间设港务区东（越行站）、高陵、富平南、铜川4座车站。

康渝高铁陕西段项目概况：

康渝高铁新建线路总长538.261公里。西渝高铁分西安

至安康、安康至重庆（康渝高铁）两段建设，同步建设

西渝高铁与郑渝高铁间连接线。陕西段正线长79.44km，

线路设计速度350公里/小时。



土地市场02

 土地市场概况

 房企土储排行



土地市场|整体概况

◆ 本月土地供应再度放量，创今年新高峰；成交量价在平台类公司底价摘地带动下实现量增价稳

◼ 土地供应：2022年11月全市供应土地46宗，供应面积3658亩，环比上涨222%，同比上涨37%；

◼ 土地成交：2022年11月全市成交土地40宗，成交面积2253亩，环比上涨47%，同比上涨243%，计容建面351㎡，环比上涨11%，同比上涨241%；

◼ 土地价格：2022年11月成交土地亩单价882万元/亩，环比下降24%，同比上涨6%，平均楼面价5664元/㎡，环比上涨1%，同比上涨7%。
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土地市场|住宅用地

◆ 本月住宅用地在西咸新区集中放量带动下显著攀升，成交量同步上扬；供应33宗2784亩，成交31宗1901亩，楼面价6433元/㎡

◼ 住宅用地供应：2022年11月住宅用地供应33宗，供应面积2784亩，环比上涨192%，同比上涨51%；

◼ 住宅用地成交：2022年11月住宅用地成交31宗，成交面积1901亩，环比上涨58%，同比上涨262%，计容建面276万㎡，环比上涨13%，同比上涨236%；

◼ 住宅用地价格：2022年11月住宅用地平均亩单价935万元/亩，环比下降30%，同比上涨4%，平均楼面价6433元/㎡，环比下降3%，同比上涨11%。
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土地市场|住宅用地

◆ 本月西咸住宅用地供销占全市七成，成为土地市场主力；此外主城经开、高新和远郊阎良鄠邑也有大量土地成功出让

◼ 11月主城区住宅用地供销：供应7宗515亩，其中港务（3宗254亩）、高新

（2宗131亩）、航天（1宗93亩）居供应前三；成交11宗416亩，其中经开

（1宗135亩，楼面价4484元/㎡）、浐灞（5宗121亩，7467元/㎡）、高新

（4宗84亩，楼面价11211元/㎡）居成交前三；

◼ 11月西咸新区住宅用地供销：供应23宗2094亩，其中沣东（12宗1119亩）、

秦汉（6宗599亩）、沣西（3宗199亩）居供应前三；成交16宗1314亩，其中

沣东（6宗730亩，楼面价8475元/㎡）、空港（4宗361亩，楼面价3981元/

㎡）、秦汉（3宗195亩，楼面价5782元/㎡）居成交前三；

◼ 11月近郊区域住宅用地供销价：蓝田供应2宗156亩，周至供应1宗21亩；阎

良成交1宗102亩，楼面价1084元/㎡，鄠邑成交3宗69亩，楼面价3303元/㎡；

◼ 2022年1-11月住宅用地供应：供应185宗11814亩；其中高新、沣东和空港

居住宅用地供应前三，分别供应1733亩、1420亩和1168亩；

◼ 2022年1-11月住宅用地成交：成交125宗8297亩，计容建面1379万㎡；其

中空港、高新、沣东位居住宅用地成交前三，分别成交1168亩、999亩和

773亩；

◼ 2022年1-11月住宅用地成交价：住宅用地平均亩单价1078万元/亩，平均楼

面地价6119元/㎡；其中高新、航天、沣东位居成交楼面价前三，分别为

11544元/㎡、8115元/㎡和8098元/㎡。
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土地市场|商服用地

◆ 商服用地供应创年内第二高，成交量价同步攀升；供应13宗874亩，成交9宗352亩，楼面价2810元/㎡

◼ 商服用地供应：2022年11月商服用地供应13宗874亩，环比上涨377%，同比上涨7%；

◼ 商服用地成交：2022年11月商服用地成交9宗352亩，环比上涨7%，同比上涨168%，计容建面74万㎡，环比上涨4%，同比上涨260%；

◼ 商服用地价格：2022年11月商服用地平均亩单价595万元/亩，环比上涨24%，同比上涨12%，平均楼面价2810元/㎡，环比上涨27%，同比下降16%。
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土地市场|商服用地分区域

◆ 本月商服用地供应重点分布于西咸的沣东、沣西和主城浐灞；成交主力为沣东、空港等区域

◼ 11月主城区商服用地供销价：供应3宗212亩，分别位于灞桥（2宗171亩）、

和港务（1宗41亩）；成交4宗132亩，其中航天（1宗41亩，楼面价2790元/

㎡）、经开（1宗39亩，楼面价2588元/㎡） 、曲江（1宗32亩，楼面价3747

元/㎡）居成交前三；

◼ 11月西咸新区商服用地供销价：供应10宗661亩，分别位于沣东（6宗333

亩）、沣西（3宗312亩）、秦汉（1宗16亩)；成交5宗220亩，其中沣东（3

宗133亩，楼面价3480元/㎡）、空港（1宗72亩，楼面价1920元/㎡） 、秦

汉（1宗16亩，楼面价930元/㎡ ）居成交前三；

◼ 11月近郊区域商服用地供销价：无供应和成交；

◼ 2022年1-11月商服用地供应：供应94宗4420亩；其中沣西、高新、沣东位居

商服用地供应前三，分别供应673亩、585亩和503亩；

◼ 2022年1-11月商服用地成交：成交89宗3255亩，计容建面680万㎡；其中高

新、泾河、沣西位居商服用地成交前三，分别成交755亩、443亩和378亩；

◼ 2022年1-11月商服用地成交价：商服用地平均亩单价439万元/亩，平均楼面

地价2171元/㎡；其中城南、鄠邑、曲江位居成交楼面地价前三，分别为8513

元/㎡、5555元/㎡和4462元/㎡。
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土地市场|房企土储排行

◆本月成交土地40宗共计2253亩，拿地企业仍以城市平台公司为主，其中空港新城安居置业有限公司位居本月摘地榜首

2022年11月房企土储排名TOP10

排名 房企名称
成交面积
（亩）

成交金额
（万元）

亩均价
（万/亩）

楼面地价
（元/㎡）

1 陕西省西咸新区空港新城安居置业有限公司 361 168093 466 3981

2 西安沣东时代中心建设发展有限公司 284 281700 993 6841

3 陕西西咸新区泾河实业有限公司 261 214768 822 5182

4 西咸新区能源金贸实业有限公司 233 311400 1338 10037

5 陕西交控产业开发有限公司 191 258200 1354 10157

6 西安邑徽轨道交通置业有限公司 135 77900 575 4484

7 陕西建工房地产开发集团有限公司 121 152910 430 7467

8 西安天展房地产开发有限公司 102 19100 188 1084

9 西安高新技术产业开发区房地产开发有限公司 79 146800 1864 11182

10 西安未央城建置业有限公司 76 111800 1476 7908



商品房市场03

 新房市场

 二手房市场



商品房市场|新房市场|大西安

◆ 本月大西安商品房供销齐涨，成交价小幅回落；其中主城区供应涨幅近8成、成交持续上涨，价格小幅回落

备注：
1、主城区包括浐灞、城北、城东、城南、城内、城西、高新、经开、曲江、长安、港务区、灞河新区、航天城；西咸新区包括沣东新城、沣西新城、秦汉新城、泾河新城、空港新城；近
郊区域包括临潼、高陵、周至、蓝田、鄠邑、阎良。
2、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。 数据来源：房管局网签备案数据

2022年11月大西安商品房供销价

区域 大西安 主城区 西咸新区 近郊区域

2022年11月供应面积（万㎡） 136.7 77.0 20.3 39.4 

环比 30% 79% 0% -50%

同比 28% 18% 104% 61%

2022年11月成交面积（万㎡） 98.0 72.8 11.5 13.8 

环比 22% 27% -9% 21%

同比 -14% -16% -26% 16%

2022年11月成交均价（元/㎡） 13470 14648 12421 8114 

环比 -2% -6% 14% 20%

同比 4% 3% 14% 17%

2022年11月末去化周期（月） 20 15 44 31 



商品房市场|新房市场|主城区商品住宅

➢ 供应量方面：本月主城区商品住宅新增供应6168套、87.0万㎡，环比上涨49.2%，同比上涨6.9%，供应主要来自港务区的金地玖峯悦、保利锦上、华润置地港悦城、

绿城西安全运村，高新的保利天汇、中国铁建西派樘樾、天琴湾，城西的紫薇西棠、鼎诚悦玺、南海高芯悦澜；

➢ 成交量方面：本月主城区商品住宅成交量小幅上涨，商品住宅网签备案4080套、56.4万㎡，环比上涨8.6%，同比下降29.5%，成交集中在港务区的绿城西安全运村、

融创望江府、保利锦上，浐灞的万科东望，高新的保利天汇、龙湖青云阙；

➢ 成交价方面：本月主城区商品住宅成交价17460元/㎡，环比上涨4.3%，同比上涨19.1%。

◆ 本月主城区商品住宅供应大幅上涨，成交量价齐涨；港务区、浐灞、高新位居成交前三
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2022年11月主城区商品住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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商品房市场|新房市场|主城区商品住宅

➢ 主城区：本月主城区商品住宅存量450.8万㎡，环比上涨7.3%，去化周期为7个月；

➢ 分区域：城西存量47.1万㎡，去化周期最长为20个月；曲江存量7.4万㎡，去化周期最短为2个月。

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。

◆ 本月主城区商品住宅存量涨幅扩大，去化周期涨至7个月；城西去化周期最长为20个月，曲江去化周期最短为2个月

0

2

4

6

8

10

0.0

200.0

400.0

600.0

800.0

1000.0

2
0
2
0
-1

1

2
0
2
0
-1

2

2
0
2
1
-1

2
0
2
1
-2

2
0
2
1
-3

2
0
2
1
-4

2
0
2
1
-5

2
0
2
1
-6

2
0
2
1
-7

2
0
2
1
-8

2
0
2
1
-9

2
0
2
1
-1

0

2
0
2
1
-1

1

2
0
2
1
-1

2

2
0
2
2
-1

2
0
2
2
-2

2
0
2
2
-3

2
0
2
2
-4

2
0
2
2
-5

2
0
2
2
-6

2
0
2
2
-7

2
0
2
2
-8

2
0
2
2
-9

2
0
2
2
-1

0

2
0
2
2
-1

1

2022年11月主城区商品住宅存量及去化周期走势图

存量（万㎡） 去化周期（月）
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商品房市场|新房市场|主城区公寓

➢ 供应量方面：本月主城区公寓新增供应874套、3.7万㎡，环比上涨28.0%，同比下降33.5%，供应主要来自曲江的金辉世界城；

➢ 成交量方面：本月主城区公寓成交量大幅上涨，公寓网签备案1519套、8.3万㎡，环比上涨50.9%，同比上涨12.9%，成交集中在经开的明丰伯马都、世茂峰界，城西

的老城根蓝光雍锦世家，曲江的融创曲江印、金辉环球中心；

➢ 成交价方面：本月主城区公寓成交价13096元/㎡，环比上涨2.3%，同比下降8.3%。

◆ 本月主城区公寓供销价齐涨；经开、城西、曲江位居成交前三
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2022年11月公寓分区域供销价图
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供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）



商品房市场|新房市场|主城区公寓

◆ 本月主城区公寓存量持续高位，去化周期降至47个月；灞河新区去化周期最长为128个月，长安去化周期仅12个月

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。

➢ 主城区：本月主城区公寓存量337.8万㎡，环比下降1.4%，去化周期微降至47个月；

➢ 分区域：灞河新区存量11.8万㎡，去化周期最长为128个月；长安去化周期最短，仅为12个月。
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2022年11月主城区公寓存量及去化周期走势图

存量（万㎡） 去化周期（月）
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商品房市场|新房市场|主城区商业

➢ 供应量方面：本月主城区商业新增供应411套、6.4万㎡，环比下降12.5%，同比上涨4.2%，供应主要来自城内的中贸风华宫，浐灞的陕建东元府、海伦湾、高科麓

湾国际社区，高新的中国铁建西派国樾、保利天汇、天琴湾、紫薇云上、绿城春风心语春风苑；

➢ 成交量方面：本月主城区商业成交量大幅上涨，商业网签备案366套、7.1万㎡，环比上涨47.2%，同比上涨7.6%，成交集中在城西的当代宏府ΜΟΜΛ、太奥广场，

港务区的西港碧水湾、中铁卓越城，经开的经发大厦；

➢ 成交价方面：本月主城区商业成交价12356元/㎡，环比下降8.2%，同比下降22.8%。

◆ 本月主城区商业供应回落，成交量涨价跌；城西、港务区、经开位居成交前三
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2022年11月主城区商业供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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商品房市场|新房市场|主城区商业

➢ 主城区：本月主城区商业存量430.7万㎡，环比下降0.2%，去化周期54个月；

➢ 分区域：城东存量33.5万㎡，去化周期最长为124个月；曲江去化周期最短，为9个月。

◆ 本月主城区商业存量持续高位，去化周期54个月；城东去化周期最长为124个月，曲江去化周期最短为9个月

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。
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2022年11月主城区商业存量及去化周期走势图

存量（万㎡） 去化周期（月）
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商品房市场|新房市场|主城区办公

➢ 供应量方面：本月主城区办公新增供应12套、0.04万㎡，环比——，同比下降98.4%，供应主要来自高新的南飞鸿十年城；

➢ 成交量方面：本月主城区办公成交量有所上涨，办公网签备案204套、2.9万㎡，环比上涨2.4%，同比上涨24.8%，成交集中在经开的长和上尚郡，浐灞的西岸国际花

园，曲江的华商豪盛旺座城、绿地曲江名城；

➢ 成交价方面：本月主城区办公成交价12568元/㎡，环比上涨4.1%，同比上涨7.3%。

◆ 本月主城区办公供应破冰，成交量价齐涨；经开、浐灞、曲江位居成交前三
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2022年11月主城区办公供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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商品房市场|新房市场|主城区办公

➢ 主城区：本月主城区办公存量220.9万㎡，环比下降1.3%，去化周期降至72个月；

➢ 分区域：灞河新区存量1.2万㎡，去化周期最长为155个月；城西去化周期最短，为18个月。

◆ 本月主城区办公存量持续高位，去化周期降至72个月；城西去化周期最短为18个月

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。
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存量（万㎡） 去化周期（月）

0

20

40

60

80

100

0.0

50.0

100.0

150.0

200.0

250.0

300.0

350.0

2
0
2
0
-1

1

2
0
2
0
-1

2

2
0
2
1
-1

2
0
2
1
-2

2
0
2
1
-3

2
0
2
1
-4

2
0
2
1
-5

2
0
2
1
-6

2
0
2
1
-7

2
0
2
1
-8

2
0
2
1
-9

2
0
2
1
-1

0

2
0
2
1
-1

1

2
0
2
1
-1

2

2
0
2
2
-1

2
0
2
2
-2

2
0
2
2
-3

2
0
2
2
-4

2
0
2
2
-5

2
0
2
2
-6

2
0
2
2
-7

2
0
2
2
-8

2
0
2
2
-9

2
0
2
2
-1

0

2
0
2
2
-1

1

2022年11月主城区办公存量及去化周期走势图

存量（万㎡） 去化周期（月）



商品房市场|新房市场|西咸新区商品住宅

➢ 供应量方面：本月西咸新区商品住宅新增供应1500套、20.0万㎡，环比上涨24.4%，同比上涨104.6%，供应主要来自泾河新城的云和悦、黄冈学府城、湖城印象熙岸、

滨江翡翠城，沣西新城的保利三一云城、中交长安里，秦汉新城的紫薇越秀馨樾府；

➢ 成交量方面：本月西咸新区商品住宅成交量有所回落，商品住宅网签备案642套、8.2万㎡，环比下降17.4%，同比下降9.5%，成交集中在泾河新城的金地乐华翰林艺

境、天朗云熙、北宸天樾、滨江翡翠城，沣东新城的华发长安首府、万科未来星光、中梁鎏金雲玺，沣西新城的保利三一云城、交控富力尚悦居；

➢ 成交价方面：本月西咸新区商品住宅成交价15571元/㎡，环比上涨17.1%，同比上涨10.3%。

◆ 本月西咸新区商品住宅供应上涨，成交量跌价涨；泾河新城、沣东新城、沣西新城位居成交前三
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2022年11月西咸新区商品住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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➢ 西咸新区：本月西咸新区商品住宅存量204.0万㎡，环比上涨6.1%，去化周期涨至25个月；

➢ 分区域：沣西新城存量58.3万㎡，去化周期最长为41个月；泾河新城去化周期最短为19个月。

◆ 本月西咸新区商品住宅存量持续上涨，去化周期为25个月；沣西新城去化周期最长为41个月，泾河新城去化周期最短为19个月

商品房市场|新房市场|西咸新区商品住宅

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。
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存量（万㎡） 去化周期（月）
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商品房市场|新房市场|西咸新区公寓

➢ 供应量方面：本月西咸新区公寓无新增供应；

➢ 成交量方面：本月西咸新区公寓成交量大幅上涨，公寓网签备案132套、0.6万㎡，环比上涨20.2%，同比下降74.1%，成交集中在沣东新城的的华润置地万象域、融创

逸公馆、保利和光尘樾，泾河新城的华福国际，沣西新城的紫薇万科大都会；

➢ 成交价方面：本月西咸新区公寓成交价9401元/㎡，环比上涨10.7%，同比上涨5.9%。

◆ 本月西咸新区公寓无供应，成交量价齐涨；沣东新城、泾河新城、沣西新城位居成交前三
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2022年11月西咸新区公寓供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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➢ 西咸新区：本月西咸新区公寓存量91.9万㎡，环比下降0.6%，去化周期涨至110个月；

➢ 分区域：秦汉新城存量15.5万㎡，去化周期最长；沣东新城存量为42.6万㎡，去化周期70个月。

◆ 本月西咸新区公寓存量处于高位，去化周期涨至110个月；沣东新城去化周期最短为70个月

商品房市场|新房市场|西咸新区公寓

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。
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2022年11月西咸新区公寓存量及去化周期走势图

存量（万㎡） 去化周期（月）
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商品房市场|新房市场|西咸新区商业

➢ 供应量方面：本月西咸新区商业新增供应50套、0.3万㎡，环比上涨132.1%，同比上涨31.1%，供应主要来自沣东新城的沣景国际，沣西新城的中交长安里，泾河新

城的滨江翡翠城；

➢ 成交量方面：本月西咸新区商业成交量大幅上涨，商业网签备案66套、0.5万㎡，环比上涨69.9%，同比下降44.9%，成交集中在空港新城的陕西省长安航旅酒店集

群、龙湖天璞，沣东新城的融创海逸长洲，沣西新城的紫薇万科大都会、中国西部科技创新港；

➢ 成交价方面：本月西咸新区商业成交价18030元/㎡，环比上涨112.0%，同比上涨8.5%。

◆ 本月西咸新区商业供销价齐涨；空港新城、沣东新城、沣西新城位居成交前三
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2022年11月西咸新区商业供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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➢ 西咸新区：本月西咸新区商业存量129.1万㎡，环比下降0.2%，去化周期涨至153个月；

➢ 分区域：泾河新城存量30.1万㎡，去化周期最长；空港新城存量10.3万㎡，去化周期最短为55个月。

◆ 本月西咸商业存量持续高位，去化周期涨至153个月；空港新城去化周期最短

商品房市场|新房市场|西咸新区商业

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。
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2022年11月西咸新区商业存量及去化周期走势图

存量（万㎡） 去化周期（月）
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商品房市场|新房市场|西咸新区办公

➢ 供应量方面：本月西咸新区办公无新增供应；

➢ 成交量方面：本月西咸新区办公成交量大幅上涨，网签备案27套、0.7万㎡，环比上涨373.1%，同比上涨20.5%，成交集中在沣东新城的华润二十四城，沣西新城的

沣西国际大厦；

➢ 成交价方面：本月西咸新区办公成交价7800元/㎡，环比下降21.8%，同比下降7.1%。

◆ 本月西咸新区办公无供应，成交量涨价跌；沣东新城、沣西新城位居成交前列
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2022年11月西咸新区办公供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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➢ 西咸新区：本月西咸新区办公存量100.1万㎡，环比下降0.6%，去化周期降至124个月；

➢ 分区域：沣东新城存量最高为73.7万㎡，沣西新城去化周期最短为41个月。

◆ 本月西咸新区办公存量持续高位，去化周期降至124个月；沣西新城去化周期最短

商品房市场|新房市场|西咸新区办公

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。
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2022年11月西咸新区办公存量及去化周期走势图

存量（万㎡） 去化周期（月）
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➢ 供应量方面：本月近郊商品住宅新增供应1409套、19.0万㎡，环比下降43.0%，同比上涨66.9%；

➢ 成交量方面：本月近郊商品住宅成交量上涨，商品住宅网签备案1212套、15.2万㎡，环比上涨27.3%，同比上涨20.8%；

➢ 成交价方面：本月近郊商品住宅成交价9481元/㎡，环比上涨11.1%，同比上涨11.1%。

商品房市场|新房市场|近郊商品住宅

◆ 本月近郊商品住宅供应大幅回落，成交量价齐涨；蓝田、高陵、阎良位居成交前三
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2022年11月近郊商品住宅供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交均价（元/㎡）
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商品房市场|新房市场|近郊商品住宅

➢ 近郊：本月近郊商品住宅存量253.3万㎡，环比上涨1.8%，去化周期20个月；

➢ 分区域：临潼存量为41.0万㎡，去化周期最长为54个月；周至存量为17.1万㎡，去化周期最短为10个月。

◆ 本月近郊商品住宅存量小幅上涨，去化周期20个月；临潼去化周期最长，周至去化周期最短

备注：自2022年4月起，对存量数据进行修正：1、剔除历史补证-撤证房源；2、长安、郊县数据优化，统计拿证全部房源；3、去化周期=当前存量/近一年月均去化量。
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◆ 本月城南金地中央公园、浐灞自然界江月分别位居住宅、别墅销售金额排行首位

商品房市场|各物业排行

2022年11月大西安住宅成交金额排行TOP10

排名 项目全名
成交金额
（亿元）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 金地中央公园 9.1 388 19508

2 绿城西安全运村 7.5 256 16212

3 融创望江府 6.8 274 16611

4 保利天汇 4.5 127 24226

5 保利锦上 3.8 222 15068

6 龙湖·青云阙 3.7 94 25167

7 万科东望 3.6 156 18008

8 天朗大兴郡 3.4 202 15086

9 万科四季花城 3.4 272 11114

10 金泰观澜府 2.2 56 22268

2022年11月大西安别墅成交金额排行TOP10

排名 项目全名
成交金额
（亿元）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 自然界江月 2.2 17 36834

2 湾流 1.4 17 18964

3 中海阅骊山 1.4 48 21990

4 招商华宇长安玺 1.3 20 28262

5 龙湖双珑原著 0.9 16 24475

6 中远白鹿汀洲 0.4 18 13947

7 华发长安首府 0.4 6 28428

8 绿城桂语云境 0.4 11 22173

9 紫薇国际生态城 0.3 5 25120

10 世园大公馆 0.3 4 19853



◆ 本月城西的蓝光雍锦世家排名公寓销售金额第一，城西的当代宏府ΜΟΜΛ以及城北的中国铁建西派国际分别位居商业、办公销售

金额第一

商品房市场|各物业排行

2022年11月大西安办公成交金额排行TOP10

排名 项目全名
成交金额
（亿元）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 中国铁建西派国际 0.8 52 15311

2 西岸国际花园 0.6 56 11063

3 华商豪盛旺座城 0.4 18 16737

4 长和上尚郡 0.2 8 6933

5 莱安中心 0.2 4 19623

6 华润二十四城 0.2 12 7756

7 金融创新中心 0.2 4 17303

8 绿地曲江名城 0.1 7 9016

9 九树 0.1 1 19966

10 保利拉菲公馆 0.1 6 9182

2022年11月大西安商业成交金额排行TOP10

排名 项目全名
成交金额
（亿元）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 当代宏府ΜΟΜΛ 1.4 87 4986

2 太奥广场 0.9 8 5470

3 天地源云水天境 0.9 14 28431

4 西港碧水湾 0.8 9 14027

5 经发大厦 0.7 5 14002

6 中铁卓越城 0.6 57 20000

7 绿地璀璨天城 0.5 1 18296

8 西岸国际花园 0.3 26 16125

9
大秦骊宫温泉度假

村
0.3 16 21515

10 嘉园蓝湖九郡 0.3 16 10721

2022年11月大西安公寓成交金额排行TOP10

排名 项目全名
成交金额
（亿元）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 蓝光雍锦世家 2.5 364 14980

2 融创曲江印 0.8 6 35639

3 明丰阿基米德 0.8 144 10526

4 世茂都 0.6 87 13221

5 荣民捌号 0.6 14 20746

6 赛格国际中京坊 0.4 53 9573

7 金辉世界城 0.3 77 9911

8 万达天鼎 0.3 3 33591

9 曲江华著中城 0.3 23 10314

10 龙湖天际 0.3 67 8927



2021年1至11月大西安房企成交金额排行TOP10

排名 房企名称
成交金额
（亿元）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 融创中国 181.96 10041 16447

2 碧桂园集团 105.89 3659 18843

3 绿地控股 85.82 8327 12109

4 中海地产 81.65 5444 17067

5 招商地产 67.73 5042 16318

6 绿城中国 67.08 7741 11448

7 保利发展 59.21 5560 15342

8 万科地产 58.9 9562 10051

9 华润置地 58.82 5861 13307

10 金辉集团 57.5 5441 13919

商品房市场|房企排行

2022年1至11月西安前十房企总销额773亿元，同比下降6%；总销售面积473.69万㎡，同比下降17%；成交均价16322元/㎡，同比上涨13%；碧桂园集团、绿城中国、

万科地产位居榜单前三甲。

◆ 2022年1至11月前十房企总销额同比下降6%，降幅持续收窄，碧桂园集团、绿城中国、万科地产位居榜单前三甲

2022年1至11月大西安房企成交金额排行TOP10

排名 房企名称
成交金额
（亿元）

成交套数
（套）

成交均价
（元/㎡）

1 碧桂园集团 118.14 4008 19523

2 绿城中国 106.35 6342 15358

3 万科地产 103.76 7774 14381

4 华润置地 89.94 6839 15542

5 招商蛇口 78.72 5344 16495

6 融创中国 66.48 3105 17253

7 龙湖集团 62.47 4440 17535

8 金地地产 57.89 3859 17077

9 天地源股份 50.13 3808 16880

10 保利发展 39.30 3860 13824



◆ 本月二手房成交量小幅上涨，价格走势平稳，新房与二手房成交量比仍为2:1

商品房市场|二手房市场|成交对比

➢ 11月主城区二手住宅成交面积26.4万㎡，环比上涨9.3%，同比上涨24.9%；二手住宅成交均价15717元/㎡，环比下降0.5%，同比上涨7.8%；

➢ 11月主城区新房与二手房成交量比为2:1，上年同期新房与二手房成交量比为4:1。
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2022年11月主城区新房、二手房成交量价走势

新房成交面积（万㎡） 二手房成交面积（万㎡） 新房成交均价（元/㎡） 二手房成交均价（元/㎡）



微观监测04
 开盘表现

 价格公示

 典型楼盘



◆ 11月西安开盘项目量、推售房源量、成交房源量齐涨，开盘去化率上涨14个百分点

微观监测|开盘表现|大西安

据创典重点项目监测，11月全市共23个项目举行开盘活动，项目主要分布于高新、港务、浐灞等区域；推货4825套，环比上涨66%；成交2411套，环比上涨128%；

开盘去化率50%，相比上月上涨14个百分点。
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2021-2022年月度开盘平均去化率走势图

推货套数 认购套数 去化率



微观监测|开盘表现|详表

开盘日期 区域 项目名称 建筑类型 推售楼栋 开盘方式 户型 推货量 认购量 去化率
成交均价
（元/㎡）

装修类型

11.1-11.2

港务区

融创望江府 小高层 1#,3#,4#,6# 摇号 三室,四室 247 247 100% 15868 毛坯
11.4

绿城西安全运村
高层 8#,9#,11#,12# 摇号 三室,四室 252 252 100% 16267 毛坯

11.30 高层 3#,8#,11#,17# 摇号 三室,四室 170 90 53% 18168 毛坯
11.5 保利锦上 高层 6# 自行 三室 126 55 44% 15183 毛坯

11.29 华润置地港悦城
洋房 1#

摇号
四室 40 22 55% 15758 毛坯

小高层 6#,32# 三室,四室 119 109 92% 13476 毛坯
11.10

金地玖峯悦
小高层 1#,2# 自行 三室 116 82 71% 16391 毛坯

11.30 小高层 7# 自行 四室,五室 64 40 63% 17188 毛坯
11.5

浐灞

陕建东元府 高层 2# 摇号 三室 224 149 67% 12646 毛坯
11.10 招商央玺 小高层 4# 自行 三室,四室 34 12 35% 23243 精装
11.11 万科雁鸣湖 小高层 22#,23# 自行 三室,四室 94 49 52% 20088 毛坯
11.16 景祥君悦 高层 7#,9# 自行 一室,两室,三室,四室 606 15 2% 13317 毛坯

11.17 自然界
小高 6#

摇号
三室,四室 28 18 64% 30919 精装

叠拼 15#,17#,19#,22#,28#,33#,34#,39# 四室 26 12 46% 36664 毛坯
11.1

高新

金泰观澜府
洋房 25#,28# 摇号 三室,四室,五室,六室 58 58 100% 22251 毛坯

11.30 洋房 27# 摇号 三室 42 42 100% 21311 毛坯

11.1 紫薇云峰里
高层 6#

自行
三室 104 5 5% 23646 毛坯

小高层 7#,12# 三室,四室 102 32 31% 23828 毛坯
11.13-11.14 紫薇西棠 高层 1#,2#,6# 摇号 一室,三室 432 139 32% 16009 毛坯
11.15-11.18 保利天汇 高层 1#,2#,6#,7# 摇号 三室,四室 298 266 89% 23320 毛坯

11.15-11.17 中国铁建西派樘樾
高层 2#,3#,4#,5#,9#

摇号
三室,四室 239 153 64% 25336 毛坯

小高 6# 三室,四室 30 26 87% 26617 毛坯
11.30 南海高芯悦澜 高层 9#,11# 自行 三室,四室,七室 229 100 44% 18640 毛坯
11.5 城南 万象春天 小高层 9# 摇号 两室,三室 86 82 95% 15423 毛坯

11.14 城北 地建嘉信风华臻园 高层 1# 自行 三室 212 58 27% 17172 毛坯
11.12 经开 旭景清园 高层 9# 摇号 两室,三室,四室 109 86 79% 15771 毛坯
11.19 长安 忆江南 高层 12# 摇号 两室,三室 298 99 33% 13350 毛坯
11.3

航天城
山水香堤 小高层 20# 摇号 两室,四室 68 64 94% 16507 毛坯

11.12 绿城春和印月 高层 22# 自行 三室,四室 104 31 30% 19350 毛坯
11.6 秦汉 紫薇越秀馨樾府 小高层 1#,6# 自行 两室,三室 268 18 7% 11095 毛坯



微观监测|价格公示

◆ 本月全市共34个项目、7265套房源获得价格审批，公示均价20164元/㎡，环比上涨12%，其中保利天汇、中国铁建西派樘樾、

华润置地港悦城、南海高芯悦澜、紫薇绿城南山雲庐、云水湾、锦尚云天为首次取价
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2022年11月大西安商品住宅公示体量及价格走势

公示面积(万㎡) 公示均价(元/㎡)



微观监测|价格公示

序号 区域 项目名称 公示楼栋 业态 面积段 总套数 总面积(㎡） 公示均价(元/㎡） 装修情况

1

港务区

华润置地港悦城

1#,6#,8#,32# 小高层 90-164 255 30579.92 13954 毛坯

2#,7#,15# 洋房 153-163 84 13580.38 15779 毛坯

9#,10#,14#,16#,22#,24#,33# 小高层 91-142 457 55360.71 13803 毛坯

2 绿城西安全运村 1#-3#,5#-13#,15#-17# 高层 127-226 918 160470.4 17930 毛坯

3 龙翔奥城珑樾府 8# 小高层 129-144 68 9730.36 15982 毛坯

4 雲玥府 10#,11# 高层 100-125 184 20677 15513 毛坯

5 金地玖峯悦 7# 小高层 133-213 64 9583.54 17537 毛坯

6

浐灞

招商西安序 8#,11# 大平层 361-370 30 11078.46 39108 毛坯

7 招商央玺 12# 叠拼 205-279 21 4953.24 29667 毛坯

8 中建锦绣天地 17#,18#,19#,20#,21#,22#,23#,24#,25#,26# 叠拼 171-214 220 41236.62 29008 毛坯

9 自然界
4# 小高层 258-259 28 7238.7 33283 精装

7# 大平层 200-202 48 9673.56 25595 精装

10 远洋未央华府 5# 高层 69-140 177 18652 12834 毛坯

11 高科麓湾国际社区 7#,8# 高层 117-138 348 44087 13967 毛坯

12 万科东望 6# 高层 137-143 128 18242.36 20200 毛坯

13

高新

保利天汇

1#,2#,6# 高层 123-144 202 27497.99 24674 毛坯

7# 大平层 172-182 96 16999.68 28414 毛坯

3#,4#,5#,8#,11# 高层 125-144 344 47138.38 25338 毛坯

12# 小高层 176 36 6332.04 28896 毛坯

14 中国铁建西派樘樾

2#,3#,4#,5#,9# 高层 144-190 239 41382.9 25336 毛坯

6# 小高层 183-221 30 6539.68 26617 毛坯

1#,8# 高层 144-193 130 23182.24 25480 毛坯

7#,10# 小高层 183-223 62 13613.32 27132 毛坯

15 金泰观澜府 27# 洋房 154-177 42 6803.72 21311 毛坯

16 南海高芯悦澜 9#,11# 高层 143-304 229 35487.63 19217 毛坯

17 紫薇绿城南山雲庐 9#,12#,13#,15# 叠拼 183-243 78 16846 28288 精装

18 天地源棠樾坊 3#,5#,6# 高层 112-150 254 30357.69 26534 毛坯



微观监测|价格公示

序号 区域 项目名称 公示楼栋 业态 面积段 总套数 总面积(㎡） 公示均价(元/㎡） 装修情况

19
城北

中海开元壹号紫宸 18#,21# 大平层 180-408 83 20564.71 22537 毛坯

20 大明宫金茂府 10#,11# 大平层 184-210 78 16223 25387 毛坯

21 城东 华清学府城 74# 高层 125-150 264 35742 17839 毛坯

22 城南 九锦台 16# 高层 92-183 208 29291.92 16603 毛坯

23 曲江 天地源大都会 5#,6#,7#,8#,9# 叠拼 230-291 51 12123.11 29497 毛坯

24 航天城 招商华宇长安玺
2# 叠拼 198-257 21 4724.46 28214 简装

3# 叠拼 198-256 18 3974.88 28856 简装

25

灞河新区

云水湾 2# 高层 149-194 90 14648 16683 毛坯

26 龙湖星河学樘府 4# 高层 105-142 87 10246.49 17096 毛坯

27 辰宇世纪城 18# 高层 98-131 86 9845.75 13824 毛坯

28 沣东 锦尚云天 1#,2# 高层 57-145 352 30559.66 13859 毛坯

29

沣西

中交长安里 2#,7#,9#,22# 小高层 139-195 192 29776.13 22354 精装

30 中铁沣河湾 8# 高层 100-126 264 29833.76 18501 精装

31 华润置地沣华九里
2# 高层 100-116 92 10647.54 20528 毛坯

6# 小高层 136 68 9253.42 23714 毛坯

32
泾河

滨江翡翠城 6#,7# 高层 99-118 199 21548.72 14000 精装

33 湖城印象熙岸 14#,15#,16# 小高层 142-238 148 23745.66 13122 毛坯

34 空港 陕建云澜府
3#,4# 小高层 98-119 136 14747.16 13977 毛坯

9#,10# 洋房 140-152 56 8071.2 15657 毛坯



【基础信息】项目位于高新软件新城，总建面14万㎡，规划15栋小高层、高层，产品定位首改，12月3日开放售楼部，预计12月

中旬登记开盘，目前通过冻资中信银行1万给予开盘额外两个99折优惠，锁定意向客户约500组

微观监测|典型楼盘|中海天谷时代

项目基础信息

项目地址 西安高新区丝路软件城云水三路与天谷二路十字西北角

开发商 中海地产 项目定位 品质首改

占地面积 76.9亩 建筑面积 14万㎡

容积率 2.8 绿化率 35%

物业类型 高层、小高层 装修情况 毛坯

总栋数 15栋 总户数 1042户

车位配比 1.7:1 车位数 1753个

户型面积
三房118㎡、128㎡、134㎡

四房143㎡
价格 待定

楼面价 12832元/㎡ 销售阶段 待售

首开时间 2022年12月 交房时间 ——

物业公司 中海物业 物业费 ——

项目配套

交通配套：地铁3号线西晁站（规划中）、高新云轨云水一路站（在建中）

教育配套：高新区第十八小学、高新区第十九小学、高新第四初级中学（高新一中第一分校）

商业配套：苏宁综合商业体（在建中）

医疗配套：西安启迪儿童医院（在建中）、陕西省交通医院（规划中）

生态配套：云水公园，沣惠绿道



【产品规划】项目规划10栋总高22-26层的高层和5栋17层的纯板式小高层住宅，高层主力产品为118㎡和134㎡的三房、其次

为128㎡三房；小高层产品仅143㎡四房一个户型，占比16%

微观监测|典型楼盘|中海天谷时代

物业类型 梯户比 面积 功能 套数 套数占比

高层 2T4

118 三室两厅两卫 322 31%

128 三室两厅两卫 228 22%

134 三室两厅两卫 322 31%

小高层 2T2 143 四室两厅两卫 170 16%

合计 1042 100%

1#
3#

2#

5#
4#

6#

7#

8#

9#

11#
10#

12#

13#14#15#

小高层

高层



微观监测|典型楼盘|中海天谷时代

高层118㎡三室两厅两卫 小高层143㎡四室两厅两卫高层134㎡三室两厅两卫高层128㎡三室两厅两卫



【建筑立面】采用真石漆+铝板，打造现代简约风格立面

微观监测|典型楼盘|中海天谷时代



THANKS！
本报告的数据来源：本报告中所有数据均为创典资源信息中心采集整理，出自创典信息

数据库，由于信息采集范围有限，所提供数据仅作为参考使用。本报告的版权归西安创

典全程地产机构所有，如需引用和转载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，

视为同意以上声明。

• 若有任何疑问，请致电：029-88450100；

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

• 欢迎各位客户给我司提出宝贵的意见和建议！

http://www.trenda.cn/
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