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经济环境
Ø 2014年-2017年GDP总量逐年上涨，GDP增速则连续下滑，2017年以6.9%的增幅终止了连续三年增速下滑的态势。表明今

年的经济运行缓中趋稳、稳中向好，预期明年的经济基本面将大概率企稳。我国已由高速发展阶段转向高质量发展阶段。

Ø 在加快推进旅游、文化、体育、健康、养老等一系列消费政策陆续落地的背景下，社会消费品零售总额和人均可支配收入持

续增长，人民生活水平不断提高，预计后期消费市场将保持平稳较快增长态势。

全年GDP增速6.9%，经济增速放缓，2018年经济将大概率趋稳
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制造业PMI稳中有升，向好的发展态势更趋明显，企业效益明显转好

Ø 2017年非制造业在稳健较快增长基础上，继续向好发展，企业发展信心趋于乐观，2018年经济实现高质量发展具备坚实基础。

Ø 2017年全年CPI上涨1.6%，涨幅比上年回落了0.4个百分点。2017年全年PPI上涨6.3%，结束了自2012年以来连续5年的下降态势。在

国内投资需求趋弱的情况下，预测2018年工业产品价格上涨步伐将会放缓，PPI难以重拾大幅攀升之势。

Ø 2017年的PMI指数一直保持在51%之上，年均值为51.6%，明显高于去年总体水平1.3个百分点，高于荣枯线。月度之间有小幅波动，全

年PMI指数没有持续上升或者下降的趋势性变化，2017年经济平稳增长的特点比较明显。企业效益明显转好，有效带动了就业。同时伴

随着原材料价格上涨，企业成本有所上升；局部性和阶段性的能源与原材料供应紧张。
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加强金融监管、上调利率，金融去杠杆全面升级，我国进入货币中性偏紧时代

1月24日

央行调高中期
借贷便利
（MLF）利率，
利率3.1%，
这是政策利率
近六年来首次
上调，释放收
紧信号。

4月25日

中央政治局会
议：加强金融
监管、整治金
融乱象。

7月14-15日

全国金融工
作会议：防
范金融风险、
强化监管问
责、把国企
降杠杆作为
重中之重。

11月17日

大资管新规落
地，央行联合
三会及外汇局
发布《关于规
范金融机构资
产管理业务的
指导意见》出
台。

12月25日

银监会规范
银信类业务：
不得将信托
资金违规投
向房地产。

金融环境
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中央定调未来房地产发展方向，短期内房地产政策保持紧缩调控状态

地方两会

地方两会定调“严调控、
控风险、稳市场”的目
标。

中央政治局会议

政策以稳定为主，防止系统
性金融风险的发生，国内去
杠杆防风险政策持续，释放
政策从紧信号。

中共十九大

再次重申房子居住属性，
支持自住和改善需求，打
击投资、投机炒作需求。

中央经济工作会议

保持房地产调控政策的连续
性和稳定性，实行差别调控，
加快建立多主体供应、多渠
道保障，租购并举住房制度，
发展住房租赁市场。

政策环境



“限售” 成为2017年房地产调控新手段，部分城市甚至升级限售、限价、限签

2017年楼市政策方面呈现四大特点：

特点一：政策出现两大密集调控期

☞全年政策出现两大密集调控期：分别在3月
份（30城发布40次楼市调控政策）和9月中下
旬（12城新一轮调控潮）。

特点二：限购政策扩围至三、四线城市

特点三：“限售”成为政策调控亮点 特点四：“限价”暂未波及三四线城市

☞一二线中心城市政策升级外，更多三、四线
城市加入限购、限贷政策行列，如：嘉兴、句
容、东莞、阜阳、沧州 等。

☞密集调控期开启，限售成主要手段，如：重
庆、南昌、西安、南宁、石家庄、长沙、江西
等45城实施限售政策，均提出2-5年限售周期，
但保定“双限双竟”限售周期达10年。

☞限价政策重点在热点一二线城市及环核心城
市三四线城市，如：南京暂停下发4.5万/平方
米以上项目预售证，多数三四线城市并未实施。

政策环境



租购并举住房制度全面发展，租赁住房市场进入发展快车道

12个大中城市
作为首批开展住

房租赁试点

银行信贷、
REITs等补齐租
赁业务融资短板

供地层面予以积极
支持，热点城市土
地出让方式施行

“限地价、竞自持
“新规

中央经济会议：提
出租购并举住房制
度，发展住房租赁

市场。
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Ø 投资增速企稳，2017年固定资产投资63.1万亿元，房地产开发投资占固定资产投资比重17%，同比持平；随着房地产调

控效果显现，主要城市的房价上涨局面得到了控制，同时商品房成交、投资也保持一定增长。

Ø 2017 � 年以来，全国多个城市相继出台房地产市场调控政策，随着各地“限购、限价、限贷、限售”政策的实施，去库存

效果已逐渐显著，房地产去库存周期接近尾声。

调控影响显现，房地产开发投资放缓，新开工、施工和竣工面积增速下降全国投资指标

502005 551590 596501 631684

95036 95979 102581 109799

16%

17%

18%

19%

20%

0

200000

400000

600000

800000

2014年 2015年 2016年 2017年

房地产开发投资占固定资产投资比重图

固定资产投资（亿元） 房地产开发投资（亿元）

房地产开发投资占固投比重

9.2%

1.3% 3.2% 3.1%

-10.7%
-14.0%

8.1% 7.0%

-20.0%

-10.0%

0.0%

10.0%

20.0%

2014年 2015年 2016年 2017年

2014-2017年施工、新开工、竣工增速对比图

施工面积增速 新开工面积增速 竣工面积增速



房地产成交量、成交额创历史新高，但伴随调控升级，增幅逐步收窄全国销售指标
Ø 在2016年的高基数效应下，今年全国商品房销售速度放缓，但仍保持了7.7%的销量增长，累计成交16.9万亿㎡，其中住宅累计成交

14.5亿万㎡；销售额为13.4万亿元，同比增长13.7%，其中住宅销售额为11.1万亿元，商品房销售面积、销售额均有所上涨。

Ø 由于调控不断升级，信贷政策趋紧，全国商品房销售面积增幅有所收窄。
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土地供应小幅回升，成交面积快速上涨，楼面单价涨幅明显

Ø 2017年1-11月份，房地产开发企业土地购置面积小幅上涨，全国土地累计成交22158万㎡，成交金额11436亿元，土

地单价5161元/平，同比上涨25%。

Ø 供应增加拉动成交量上涨，购地面积、金额增幅、土地单价——创新高。但在“房住不炒“的方针指引下，土地市场

总体平稳，2018年，”回归房屋居住属性”仍是房地产市场的主旋律。
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楼市火爆传导土地市场，土地供应与成交齐涨，土地出让金大幅增长
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Ø 2017年西安市土地市场火热，全年推出土地331宗，土地供应量为24684亩，同比增长36.3%；成交土地207宗，土地

成交总量12538亩，同比增长46%，成交楼面价1500元/㎡，同比上涨9%。

Ø 2017年西安市全年土地出让金约342.2亿元，同比上涨42.6% � ，超出平均水平。



2017年西安市整体楼面价1487元/

㎡，其中住宅楼面价1510元/㎡，同比

上涨16%，住宅楼面价涨幅明显。

2017年1-12月，除12月外，其余

月度住宅楼面地价相对平稳。2、9、

10月受长安、高陵、阎良低价成交地

块影响，楼面地价相对较低；12月，

中石化拿下城北商服用地，同时浐灞

热点地块区域成交量大，拉动整月楼

面地价至3030元/平米。
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土地市场 土地政策从严，难挡房企拿地热情，抢地热潮催生楼板价一路攀升



2017年西安房地产市场热中趋稳，商住用地是市场供需主力，全年出让商住用地9297亩，同比上涨11.7%，成交8963亩，

同比上涨24.5%，推出量与成交量均有所上涨；商业用地供应量3734亩，同比涨幅明显，达到148%，成交量3353亩，同

比上涨156%；工业用地仓储用地稳步放量，供给上涨43.9%，但在工业实体经济低迷态势的影响下，工业、仓储用地有效

需求萎缩明显，成交连续四年为零，随着今年西安工业经济稳中向好态势显现，预计工业用地将会有所突破。

商住用地供应、成交量涨幅明显，商服用地供应、成交量大幅下滑
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Ø 供应：主力供应主要在高陵、浐灞、高新、临潼等区域，其中，高陵以5065亩的供应量在区域中排首位，浐灞供应

5052亩略低于高陵。

Ø 成交：主要集中在浐灞、曲江、沣东、临潼等区域，其中浐灞成交2955亩遥遥领先。

Ø 楼面地价：城内区域成交一宗商业地块，楼面价高达6470元/平米，高新、曲江、浐灞等热点区域楼面价亦处于高位；

临潼旅游区板块由于中海、新城控股等各大品牌开发商入驻，楼面价1819元/㎡，有赶超西安主城区之势。

土地供应集中在高新、浐灞、高陵和临潼，成交集中在浐灞、曲江、沣东区域
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西安房地价比在合理区间，房企利润空间仍然可观
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土地市场
西安土拍市场逐步规范，“限房价竟地价、限地价竞房价” 超过溢价率一定比例后现房销售或竞自持面积等政策的出台提

高企业拿地门槛和成本，但地价基本占房价的20%-30%，房企利润空间仍然可观，吸引各大品牌开发商争相进入。



排名 区域 宗地编号 位置 面积
（亩） 容积率 竞得人 成交地价

（万元） 建面（㎡） 楼面地价
（元/㎡）

1 曲江 QJ8-9-25 裴家崆路以南、航天大道以北、新开门南路以
西、29号路以东 84.21 �  1.2-1.5 贯满有限公司 40800 84256 �  4842 � 

2 高新
YT7-7-144 科技六路以北、经九路以东 30.87 �  ≤2.8 陕西尚润房地产开发有

限公司
25440 57622 � 

4415 � 
YT7-7-145 科技六路以北、经五路以西 33.64 �  ≤2.8 27720 62791 � 

3 浐灞 CB3-6-152 新岛路以北、香湖湾五路以东 161.26 �  1.5-2.0 碧桂园集团 93260 �  215114 �  4335 � 

4 浐灞 CB3-4-98 东三环以西、世博中路以南 115.35 �  1.5-2.0 碧桂园集团 65508 �  153875 �  4257 � 

5 曲江 QJ7-3-9 雁翔路以东、春林路以北 137.85 �  1.2-1.3 西安隆顺置业有限公司 50660 119474 �  4240 � 

6 沣东 FD4-5-1 镐京大道以北、沣东八路以西 177.60 �  2.0-2.5 碧桂园集团 104300 2961 3524 � 

7 浐灞 CB3-1-84 世博大道以南、锦堤五路以东 186.36 �  1.5-2.0 西安泽合房地产开发有
限公司 101265 248603 �  3515 � 

8 浐灞 CB6-2-2222 南三环以北、田马路以西 62.17 �  1.2-1.5 陕西荣德置业有限公司 33209 �  103669 �  3203 � 

9 浐灞 CB6-1-1228 浐河西路以西、咏兴路两侧 144.52 �  1.2-1.6 西安中建恒孚置业有限
公司 62015 154236 �  3053 � 

10 长安 CA6-58-4 常宁新区杜永村、任家寨安置社区以南，神禾
二路以北，南北五号路以东，南北六号路以西 30.93 �  ≤2.0% 西安金地置业投资有限

公司 12500 41257 3030

土地市场 住宅楼面地价TOP10



排名 区域 宗地编号 位置 面积
（亩） 容积率 竞得人 成交地价

（万元） 建面（㎡） 楼面地价
（元/㎡）

1 城内 XC9-25-58
东大街以北、尚俭路以西、医药
集团西北公司以东、市第四医院

以南
1.78 �  ≤5.38 陕西班博投资有限公司 4140 6398 6471 � 

2 曲江 QJ10-9-258 大明宫遗址区，西临太华路、南
临太元路 20.90 �  ≤2.5 保亿置业（西安）有限公司 14220 34854 4080 � 

3 浐灞 BQ3-9-35 浐河东路以东、汽车主题公园1
号路以南 17.95 �  0.5-1.0 西安德云汽车销售服务有限公

司 4130 11969 �  3451

4 曲江 QJ6-4-25 南三环路以南、七号路以西、植
物园东路以北、金花路以东 220.54 �  1.2-2.0 西安华欣荣盛置业有限公司 101300 294204 3443 � 

5 沣东 FD3-14-2-1 沣东大道以南、复兴大道以东 48.39 �  7.0-8.9 绿地集团西安置业有限公司 86530 287240 �  3013 � 

6 浐灞 CB6-6-1 南三环以南、白龙池路以东 18.86 �  1.7-2.2 西安绿森林体育文化传播有限
公司 13545 27671 �  2853

7 高陵 61012600300
4GB00005

泾河工业园北，东邻高墙村、西
邻高陵区土地储备中心用地、南
邻高墙村、北邻高陵区土地储备

中心用地

4.12 �  ≤0.5 西安充诺商贸有限公司 375 1373 �  2736 � 

8 曲江 QJ7-1-25 雁翔路以西、春林路以南 102.54 �  2.0-2.5 陕西跃邦置业有限公司 44780 170908 �  2620

9 国港 GW1-18-1 迎宾大道以西、潘骞路以南、灞
河东路以东、柳新路以北 153.99 ≤1.2 西安国际陆港文博置业有限公

司 31180 123197 2531

10 国港 GW1-13-1 迎宾大道以西、潘骞路以北、灞
河东路以东、郑西客运专线以南 157.61 ≤1.2 西安国际陆港文融置业有限公

司 31690 126086 2513

土地市场 商业楼面地价TOP10
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商品房市场



2017.1.1

严打无证售房

2017.3.20

西安城六区限
购

2017.4.18
限购扩容，收

紧信贷

2017.5.19
出台房“十八
条”规范销售

行为

2017.6.28
限购范围扩大，
新房5年内禁止

交易

2017.9.13

限购再升级

2017.9.13
商品房明码标
价，调价需提

前申报

调控频繁，限购、限贷、限售、限价、限签多管齐下，控制房价快速攀升楼市政策



西咸一体化破冰

大西安时代来临，城市由单中心向多中心发展，房地产市场发展机会空间广阔

自贸区挂牌 轨道交通增建千亿投资落地

广纳人才新政 西安都市圈规划范围出台 关中平原城市群规划出台

城市发展

落户政策放宽
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2010-2017年商品房供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

Ø 2017年，在严打无证售房等行政措施干预下，西安市场供应稳步微升，全年供应2092.42万㎡，环比上涨11.9%。成交方面

受调控政策影响，结束2016年的爆发式增长，全年成交2329.10万㎡，环比微跌1.77%。

Ø 2017年，商品房全年成交均价9367元/㎡，环比上涨27.04%，12月末成交均价10802元/㎡，市场平稳进入万元时代。

调控频繁，市场降温，房价平稳进入“万元时代”整体市场



Ø 供应量方面：城西、浐灞、经开位居三甲，供应量分别为352.89万㎡、323.26万㎡和320.10万㎡；

Ø 成交量方面：浐灞成交381.66万㎡，居首位，其次曲江成交361.37万㎡，高新居第三位，成交量335.37万㎡；

Ø 成交价格方面：居前三位的依次是高新11575元/㎡，曲江10991元/㎡，城北9135元/㎡。

浐灞、曲江、高新成交位居三甲，城市配套、景观资源丰富区域是客户首选
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2017年商品房分区域供销价图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

排名 项目名称 成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 碧桂园凤凰城 588076.77 9760.53

2 融创天朗·∙南长安街壹号 315658.41 9731.45

3 蓝光公园华府 299592.02 7366.29

4 融创西安宸院 293535.69 12935.77

5 御锦城 292731.52 7971.00

6 华远·∙海蓝城 259343.01 9317.75

7 中国铁建·∙万科翡翠国际 245604.51 11314.62

8 万科城·∙润园 243240.50 10112.69

9 天地源·∙曲江香都 230427.28 10720.07

10 恒大都市广场 220626.25 8504.01

商品房按销售面积排行

整体市场
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住宅市场整体供不应求，供应自三季度开始放量，全年供应量1398万㎡，环比上涨27.67%。成交量自6月份在调控政策叠

加影响下开始出现回落，全年成交量1779万㎡，环比下跌7.20%。在供需失衡大环境下，价格得到快速提升，成交价格

8917元/㎡，环比上涨29.06%。

市场供不应求，成交量在调控作用下开始回落，价格稳步攀升普通住宅市场



Ø 供应量方面：浐灞、城西、经开市场放量最大，供应量分别为234.88万㎡、234.76万㎡和216.02万㎡；
Ø 成交量方面：浐灞成交301.69万㎡，居首位，其次曲江成交285.98万㎡，高新居第三位，成交量251.71万㎡；
Ø 成交价格方面：高新11274元/㎡，曲江10432元/㎡，城北8941元/㎡领跑全市。

浐灞、曲江、高新成交规模最大，其中高新以11274元/㎡的价格领跑全市

普通住宅按销售面积排行
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2017年普通住宅分区域供销价图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

排名 项目名称 成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 碧桂园凤凰城 351231.72 8763.02

2 御锦城 283404.92 7950.49

3 融创西安宸院 243791.85 12307.78

4 蓝光公园华府 225761.20 7351.34

5 融创天朗·∙南长安街壹号 225636.94 8627.84

6 中国铁建·∙万科翡翠国际 223760.61 10673.74

7 恒大都市广场 209579.49 8454.88

8 恒大翡翠龙庭 209345.41 8814.75

9 万科城·∙润园 200492.58 9676.37

10 华远·∙海蓝城 193582.11 9749.77

普通住宅市场
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2017年普通住宅分面积段成交结构月度走势图
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从2017年1-12月住宅分面积段成交结构图可以看出，受市场刚改及改善型产品面积段供应量加大，调控政策驱使，客户求结

构上升的因素，90-140㎡刚改产品是市场供求主力面积段，140-180㎡面积段成交持续攀升，需求增加。

改善需求上升，90-140㎡刚改是市场成交主力， 140-180㎡成交稳步攀升普通住宅市场



别墅供销价取得突破性上涨，全年供应量24.20万㎡，环比上涨37.25%；成交量44.58万㎡，环比上涨44.40%；成交价

格18565元/㎡，环比上涨15.36%。

别墅市场“高位启航”，成交量环比上涨44.40%，成交价格快速攀升
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别墅市场



自然、人文景观资源支撑下，浐灞、曲江依旧是别墅成交的主力区域

别墅按销售面积排行

Ø 供应量方面：浐灞、城南、曲江居各区域供应前三位，供应量分别为8.67万㎡、4.96万㎡和4.02万㎡；

Ø 成交量方面：浐灞成交14.99万㎡，居首位，其次曲江成交14.55万㎡，高新居第三位，成交量4.72万㎡；

Ø 成交价格方面：居前三位的依次是城东24575元/㎡，城北21469元/㎡，曲江21135/㎡。
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2017年别墅分区域供销价图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

排名 项目名称 成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 金地·∙湖城大境 46851.25 26883.72

2 逸翠园 44467.41 18276.79

3 融创·∙揽月府 34316.13 22138.66

4 龙湖·∙香醍国际社区 31940.86 21828.84

5 湾流 30151.89 15507.55

6 曲江公馆·∙和园 29636.52 26353.62

7 绿地国际生态城 26681.51 15567.21

8 曲江凤凰池 24230.10 12249.37

9 大华·∙公园世家 17003.10 10987.77

10 融创天朗·∙融公馆 16180.82 13071.33

别墅市场
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别墅市场
伴随西安改善型需求的增长， 300㎡以下面积段的经济型别墅产品成交占据绝对主力，其中 200-300 � ㎡之间的

别墅产品成交量攀升明显。

热销产品户均面积段下调，200-300㎡之内产品成交增长明显



2017年公寓市场全年供应量64.56万㎡，环比下跌9.30%；成交量在住宅限购、市场预期良好环境下，环比上涨13.18%，达
114.35万㎡，价格同时得到一定拉升，全年均价8484元/㎡，环比上涨11.34%。

投资需求激增，公寓成交量与成交价快速增长公寓市场
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公寓成交主力集中在城西、高新、城南区域，成交价格则以曲江为首

公寓按销售面积排行
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2017年公寓分区域供销价图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

排名 项目名称 成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 御笔城市广场 58922.12 7251.51

2 华润·∙二十四城 53631.94 6045.41

3 欧亚国际 53292.06 9272.97

4 国宾中央区 44672.47 7611.71

5 灞业·∙大境 40429.45 5576.55

6 绿地·∙香树花城 38922.02 6544.67

7 万科金域国际 32605.98 14368.42

8 东城新一家 29401.44 6805.88

9 东方罗马花园 26423.20 13274.78

10 锦岭老年公寓 25043.72 3893.64

Ø 供应量方面：城西、高新、城东居各区域供应前三位，供应量分别为29.11万㎡、12.97万㎡和4.94万㎡；

Ø 成交量方面：城西成交25.83万㎡，居首位，其次高新成交24.96万㎡，城南居第三位，成交量20.54万㎡；

Ø 成交价格方面：位居前三位的依次是曲江10346元/㎡，高新10308元/㎡，城南9106元/㎡。

公寓市场
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商业市场供应量近两年连续下滑，本年度供应量165.88万㎡，环比下跌32.84%，成交量141.40万㎡，环比上涨48.84%，
成交价格14453元/㎡，环比上涨19.85%，未来随着产业和人口的引入，西安商业市场将在住宅市场的带动下继续好转。

商业成交量创历史新高，未来随着产业和人口的引入，商业市场将继续好转商业市场
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2017年商业分区域供销价图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

排名 项目名称 成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 西安华南城 85836.85 5631.41

2 高山流水·∙星币传说 39428.76 9229.11

3 太奥广场 38096.54 9124.41

4 西安淘宝生态城 36860.96 13230.46

5 万达西安One 35128.77 28829.43

6 中海城 26692.77 13887.76

7 海逸国际 21277.99 4349.84

8 碧桂园凤凰城 20176.28 20277.49

9 招商依云曲江 18906.51 14264.51

10 华远·∙海蓝城 18646.57 17116.76

商业按销售面积排行

Ø 供应量方面：高新、经开、城西位居全市前三位，供应量分别为33.03万㎡、32.65万㎡和25.64万㎡；

Ø 成交量方面：成交量集中在经开、浐灞、城西，其中经开成交28.29万㎡，居首位，其次浐灞成交23.61万㎡，城西居

第三位，成交量21.93万㎡；

Ø 成交价格方面：高新17897元/㎡，曲江17630元/㎡，城南16248/㎡的价格位居市场前三位。

商业成交主力集中在经开、浐灞、城西区域，高新区域以17897元/㎡成为全市标杆商业市场
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2010-2017年办公供销价走势图

供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

西安办公供应量跌宕起伏，本年度供应量103.78万㎡，较2016年下跌42.98%，成交量153.12万㎡，环比上涨56.25%，

创近8年来新高，成交价格11115元/㎡，平稳上涨，较2016年上涨21.75%。

办公成交量创近8年来历史新高，成交价格平稳上涨至11115元/㎡办公市场
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供应量（万㎡） 成交量（万㎡） 成交价格（元/㎡）

办公按销售面积排行

排名 项目名称 成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 绿地中央广场 109193.27 17253.50

2 长和·∙上尚郡 76329.11 9491.44

3 新长安广场 73624.31 13700.00

4 华商豪盛旺座城 61699.42 9846.05

5 天地源·∙悦熙广场 45747.76 10753.70

6 曲江万众国际 45724.14 16799.87

7 西北出版物物流基地图书
大厦 39826.74 7414.03

8 禾盛京广中心 39697.25 12791.67

9 莱安中心 36479.24 13963.98

10 中铁·∙西安中心 33964.18 18746.74

Ø 供应量方面：经开、高新、曲江居各区域供应前三位，供应量分别为30.54万㎡、28.85万㎡和19.08万㎡；

Ø 成交量方面：高新成交67.75万㎡，居首位，其次经开成交30.46万㎡，曲江居第三位，成交量16.33万㎡；

Ø 成交价格方面：位居前三位的依次是曲江12776元/㎡，高新12382元/㎡，城南10867/㎡。

高新凭借良好的区域规划和产业导入，以67.75万㎡成交规模领跑全市办公市场
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2017年各物业存量及去化周期图

存量（万㎡） 去化周期（月）

住宅供不应求去化周期仅7.8个月，商业去化压力最大，去化周期高达67个月。存量市场
西安市商品房存量为2429.71万㎡，平均去化周期13.7个月，住宅供不应求去化周期仅7.8个月，商业物业去化压力最大，

去化周期高达67个月。
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排名 项目名称
成交金额 成交面积

（亿元） （万㎡）

1 万科地产 197.08 �  184.99 � 

2 融创中国 148.20 �  117.38 � 

3 中国恒大集团 76.01 �  85.86 � 

4 绿地集团 68.43 �  58.28 � 

5 碧桂园集团 63.00 �  64.23 � 

6 金地集团 57.51 �  48.30 � 

7 保利地产 49.40 �  46.96 � 

8 龙湖地产 43.48 �  39.40 � 

9 华远地产 40.11 �  42.84 � 

10 金辉集团 38.73 �  38.99 � 

2017年房企按销售金额排行前十（西安）
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2017年房企销售金额同比增速图

2016年完成销额（亿元） 2017年完成销额（亿元） 同比

万科、融创跻身百亿军团，其中融创、碧桂园2017年发展迅猛，业绩同比分别增
涨641%和448%，市场占有率大幅提高房企动态



2017年房企合作、并购规模空前，“弯道超车”降低拿地风险和扩大市场份额，
行业加速迈向寡头竞争时代

万科与陕西
地建集团合
作，投资120
亿在富平建
设12000亩四
季健康城。

恒大收购秦宇地产，
摘咸阳珠泉路164
亩住宅用地，进驻
咸阳市场

l 融创牵手中登集团及
丽彩集团进驻咸阳市
场，与丽彩合作开发
咸阳溪悦城项目；

l 融创天朗首进城东，
与瑞景地产合作开发
长乐坡项目 。

雅居乐牵手陕
水集团，合作
开发西咸新区
阿房一路项目

朗诗地产1.5亿收购陕
西长泰地产位于西部
大道的长泰金地项目 。

碧桂园接盘陕西亿懋置业有限
公司旗下的西安雁塔区等驾坡
城改项目，总用地约850余亩，
同时接盘陕西玉龙房地产开发
有限公司位于航天新城的夏殿
村城中村改造项目

l 当代置业与西安嘉宝置
业签署战略合作协议，
共同开发位于西安沣东
新城石家村旧村改造项
目 。

l 当代置业和惠儿集团达
成战略合作关系，共同
开发西安泾河工业园泾
渭东路项目。

合景泰富收购西
安地块首入西北，
计划于西安莲湖
区落地养老项目

绿城集团、基石
长盛基金、西安
长岛置业三方签
订战略合作协议，
通过资本代建的
方式进行合作

绿地控股投资
10.7亿，以增
资扩股方式收
购西安建工
66%的股权并
实现控股

阳光100中国控股
有限公司斥7.87亿
元申购信托单位投
资西安纳帕溪
谷·∙金源项目

龙湖地产与西安
闻天科技实业集
团以股权合作形
式，获取西沣路
地块开发经营权。

l 天地源与咸阳城投
合作开发咸阳高铁
站167亩地块 ；

l 天地源与西安国际
社区建设公司合作
开发4800亩“国
际时尚小镇”项目。

房企动态



房企面临增收不增利，多元化转型已成趋势，长租公寓、养老、特色小镇、物流等
产业成新突破口

恒大涉及家居制造、
货运运输

恒大出资4000万元与曲美
家居集团设合营公司，主营
家具制造，货运运输。

绿地涉及物流、基建、
电竞行业

l 中国远洋海运集团公司与绿地控股战略
合作，合作重点在金融、物流产业地产
开发、物流与消费产业链整合等领域 ；

l 绿地集团将在西安投资1000亿，涉及房
地产综合开发、基础设施建设、国企改
革等多个领域 ；

l 绿地控股6000万元收购电竞场景运营
50%股权，发展地产+电竞平台。

碧桂园涉及养老产业、
联合办公

l 碧桂园与中科慧康达成战略合
作，深耕健康养老产业 ；

l 碧桂园进军联合办公，牵手方
糖小镇，将在联合办公、商业
综合体等领域展开合作。

雅居乐涉及特色小镇建设
西安高新区与雅居乐集团签署战略
合作协议，投资约1500亿，将合
作建设沣河国际小镇。

海航地产涉及长租公
寓市场

海航牵手建行开展住房租赁业
务，涉160亿长租公寓类资产。

房企动态
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政策预判

城市 出台日期 政策内容 政策性
质

距离上一次政策
出台的时间

西安

2011年2月28日 限购细则 收紧 ——

2012年5月 存准利率下调 宽松 15个月

2014年5月12日 支持首套房贷 宽松 24个月

2014年11月21日 央行降息 宽松 6个月

2015年7月22日 放开个人公积金
贷款 宽松 8个月

2016年5月21日 陕“十一条” 宽松 10个月

2016年6月 西安“楼十条” 宽松 13个月

2017年1月1日 限购出台 收紧 6个月

2017年4月18日 扩大限购、收紧
信贷 收紧 4个月

2017年5月19日 规范销售行为 收紧 1个月

2017年6月18日 限购升级 收紧 1个月

2017年9月13日
限购再度升级

收紧 3个月
价格申报管理

政策时效期均值 8-9个月

2017年12月中央经济工作会议举行

涉及房地产方面内容，如：加快建立多主体供
应、多渠道保障、租购并举的住房制度；要发展
住房租赁市场特别是长期租赁，保护租赁利益相
关方合法权益，支持专业化、机构化住房租赁企
业发展；完善促进房地产市场平稳健康发展的长
效机制，保持房地产市场调控政策连续性和稳定
性，分清中央和地方事权，实行差别化调控。

从历年政策来看：政策的时效期主要集中在6—15个月左右，12月中央经济工作会议，预示2018年调控政策继续持续，
保持稳中偏紧态势，若市场购销过度上扬，不乏加强版调控政策出台的可能。

西安调控政策持续偏紧态势，若市场上扬，不乏加强版调控政策出台的可能



政策预判

继续坚持住房“居住属性”，抑投资，调控政策收紧不放松趋势一

三四线城市由刺激政策转为紧缩调控，调控城市或再度扩容趋势二

各城市针对各类需求实行分类调控、差别化调控政策趋势三

2018年发展租赁市场是重点，房地产调控长效机制的相关
具体措施恐将加快落地出台。

趋势四



金融预判

目前我国的货币资产受到“缩表”冲击，在国家强监管下的金融去杠杆政策影响下，截止年末，M2增速创新低，短时期内，
货币流通持续紧缩现状难以缓解。

金融政策短期内仍将保持中性偏紧，以此降低金融高杠杆率和防控系统性金融风险
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M2增速



市场预判
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预测2018

预计楼市量跌价升，市场将进入调整升级的新阶段



房企建议

02

01

03

把握增量市场空间，深耕重点都市圈及城市
群，关注不同城市发展进程，把握重点和潜
力城市发展规律，扩大自身规模。

深耕增量市场空间

可发展租赁、产业地产和文化
等领域，通过开发主业与新业
务的协同发展，为企业可持续
发展提供长期驱动力。

加快转型多元化发展

2018年房企将面临严峻挑战，四限政策叠加，
信贷紧缩，融资渠道收紧，稳定现金流至关
重要。

2018年稳定现金流至关重要



【创典全程简介】

创典全程地产机构于2000年8月成立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过18年发展，无论从人员规模，项目数量及年销售额，

均已成为西安地区排名首位的房地产代理公司。业务范围涵盖咨询顾问、营销策划、销售代理和金融服务等。目前创典全程在编1500余人，

西安本地在售项目超过70个，2016年销售额180亿。

凭借在西安多年专注深耕形成的客户资源积累、人才梯队厚度和专业能力，以及超强的团队凝聚力和的执行力，创典全程代理长期保

持优势明显的骄人销售业绩，被业界誉为“销售铁军”。

【联系方式】

联系电话：88450100

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

【免责声明】

本报告中所有数据均为创典信息中心采集整理，出自创典信息数据库，由于信息采集范围有限，所提供数据仅作为参考使用。本报告

的版权归西安创典全程地产机构所有，如需引用和转载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。

【统计口径】
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