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宏观环境
p宏观经济虽平稳运行，但仍存在较大下行压力；
p全国楼市迎来密集调控整顿潮，月末政治局会议再次定调楼市下半年

总基调“坚决遏制房价上涨”；

p西安摇号细则应声出台、西咸新区正式进入政府强监管阶段；

p西安入选新一批国家级跨境电商综合试验区。



宏观经济虽平稳运行，但仍存较大下行压力经济环境
Ø 7月份，制造业PMI为51.2%，虽环比回落0.3个百分点，但连续5个月位于51.0%以上，制造业持续处在相对稳定的景气区间，非制造

业商务活动指数为54.0%，比上月回落1.0个百分点，连续11个月保持在54.0%及以上的较高景气区间，表明非制造业继续保持较快增

长。综合PMI产出指数为53.6%，低于上月0.8个百分点，表明我国企业当期生产经营活动总体继续保持扩张，但步伐放缓。

Ø 7月份,全国居民消费价格同比上涨2.1%，从环比看，CPI上涨0.3%，主要受非食品价格上涨影响。 CPI环比由降转升，同比涨幅略有

扩大，PPI则环比上涨0.1%，涨幅比上月回落0.2个百分点， PPI同比上涨4.6%，涨幅比上月回落0.1个百分点。 PPI环比、同比涨幅

均有所回落。
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调控政策进一步收紧，房贷利率增速或将减缓，短期内将保持维稳微涨局面金融环境
u融360监测数据显示：7月全国首套房贷款平

均利率为5.67%，相当于基准利率1.157倍，

同比上升13.63%，环比上升0.53%。二套房

贷款平均利率为6.03%，较上月上涨3个基

点，整体涨幅低于6月，主要源于个别一线

城市银行下调首套最低利率，平均利率出现

小幅下降，全国城市利率仍以上升为主，预

计短期内全国不会出现大面积下调利率的情

况。政策方面，7月下旬国务院常务会议及

中共中央政治局会议召开，对财政、货币、

投资、房地产等方面的调控方向作出明确指

示，继续实行积极的财政政策以及稳健的货

币政策。未来政策层面对房贷利率的影响，

暂不会促使房贷利率急剧下行，整体利率增

速或将减缓，大概率会保持稳定微涨的局面。
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政策环境 明确定调调控政策持续不放松，控房价、稳市场，有效推进房地产长效机制建设

7月31日，中共中央政治局会议召开

涉及房地产领域重要内容：下决心解决好房地产市场问题，坚持

因城施策，促进供求平衡，合理引导预期，整治市场秩序，坚决

遏制房价上涨。加快建立促进房地产市场平稳健康发展长效机制；

财政政策和货币政策方面：会议强调“提高政策的前瞻性、灵活

性、有效性”。财政政策要在扩大内需和结构调整上发挥更大作

用。要把好货币供给总闸门，保持流动性合理充裕 。

明确定调房地产调控政策持续不放松，从“遏制过快上涨”到“坚决遏制房价上涨”，表明控房价、遏制房价上涨的决

心；预计下半年整治地产市场秩序的监管措施持续，并加快推进房地产长效机制建设；财政政策后期会更加“积极”，

着力点在“扩内需和调结构”；货币政策从“保持流动性合理稳定”到“保持流动性合理充裕”，预示货币政策会有所

放松，“钱荒”会有所缓解。



政策环境 继住建部联合整治市场后，多地楼市调控加码，热点三四线房价波动是政策出台主因

住建部联合整治市场乱象：新一轮调控“组合拳”打击炒房

2018年6月28日，住建部等七部委联合对北京、上海等30个城市开展治理房地产市场乱象专项行动，整治时间2018年7月至12月底，监管内容包
括投机炒房、房地产“黑中介”、违法违规房企和虚假房地产广澳等四个方面。

7月开始，房地产市场迎来密集调控整顿潮，上海、昆明、杭州、深圳等22个城市（县）出台楼市政策，
“限企”、“限购”、“限售”、“限价”仍是调控的主要方向
• 2018年6月28日：上海是首个出台规范企业购房规定的一线城市，提高公司购房的准入门槛，如须同时满足设立年限满5年、在上海累计缴税达

100万元人民币等条件。
• 2018年7月1日：昆明楼市新政，自7月1日起非云南省户籍自然人限购1套住房。
• 2018年7月4日：西双版纳出台《关于进一步整顿房地产市场秩序的通知》，明确严厉打击商品房销售违法违规行为。
• 2018年7月17日：杭州新规规定企业自持商品房对外出租单次租期不得超过10年，单次收取租金的期限不得超过1年。开发企业不得以租代售、

变相销售自持商品房屋使用权，明确租赁价格一经确定，原则上1年内不得上调。
• 2018.7.30：长春市发布《关于商品房销售价格有关问题的通知》，对规范商品房销售行为提出相应措施，同时要求商品房必须申报价格后才可

销售且高于申报价不予网签。
• 2018.7.31：深圳市发布调控政策，规定暂停企事业单位、社会组织等法人单位在本市购买商品住房，其次明确各类新供应用地上建设商务公寓

一律只租不售且不得改变用途；住宅限售三年。



政策环境 再次从住房公积金信贷角度抑制投机炒房和自持租赁住房管理政策角度规避市场租赁乱象

住房公积金
政策收紧

自持租赁住
房管理政策

从信贷角度封堵炒房
者，防止以提取公积
金用于炒房投机行为

• 7月17日，南京取消了已执行快2年的现房销售政策，全面推行“竞建自持
商品住房面积”；

• 7月17日，杭州规定竞地单位通过竞投自持比例取得的涉宅用地上建设的项
目，自持商品房屋应全部为住宅；同时，杭州还规定自持商品房屋对外出租
单次租期不得超过10年，单次收取租金的期限不得超过1年，企业不得以租
代售、变相销售自持商品房屋使用权。

• 7月18日，天津明确自持租赁住房持有年限与土地出让年限一致，对外出租
单次租期不得超过10年。

• 7月26日，武汉出台租赁住房新政：不得一次性收取5年以上租金。

避免开发商“以租代
售”乱象，规范租赁
市场

• 广东省住建厅要求，对于同一人多次变更婚姻关系购房和多人频繁买卖同
一套住房等情况，不允许其申请提取住房公积金；

• 杭州住房公积金管理中心要求，职工在非本市及非户籍地购房及偿还住房
贷款本息的，不得提取住房公积金；

• 内蒙古出台规定：不再支持非缴存地及非户籍地购房提取住房公积金，取
消装修住房、购买车库、车位和缴纳购房维修基金、契税、办证费提取使
用公积金。



政策环境
西安市场随摇号细则出台，供应迎来放量期，但摇号政策或将对客户心里预期形成影响，销
量涨幅或将有所收窄

7月6日，陕西省公证协会出台商品住房销售摇号公证实施细则，对西安商品住房销售摇号公证全过程，包括公证机构、
公证人员的工作职责和操作流程作出了详细规定。

政策内容

细则明确：摇号过程中，至少指派4名公证人员办理商
品住房销售摇号公证，其中，至少有1名经法定任职程
序取得公证员执业证书的从业人员；电脑摇号软件需由
公证机构或公证管理机构提供，摇号专用电脑不得接入
互联网，不得安装摇号活动所需程序之外的其它程序；
传统摇号，至少有两台备选摇号器具；细则还明确，公
证机构需在摇号前、摇号结束及选房结束后，对审核通
过的意向登记购房人名单、摇号方案、摇号所使用的器
具、电脑和选房结果等在网站上进行公示，时间不得少
于三天。

政
策
解
读

1、西安“6.24”楼市新政结合陕西省公证机
构商品住房销售摇号细则，规范市场违规销售
乱象；
2、市场将迎来阶段性供应热潮，市场供应将
会大幅增加；
3、对购房者而言，销量受摇号细则中签的不
确定性及客户置业周期延长等因素，对客户心
理预期或受影响，销量涨幅或将有所收窄。



政策环境 西咸正式进入政府强监管阶段，稳定区域楼市、平稳房价过快上涨

7月13日，陕西省西咸新区开发建设管理委员会办公室发布《关于开展商品房销售价格申报公示工作的公告》。

政策内容

政策内容：根据《中共西安市委、西安市人民政府关于进一步支持西咸新

区加快发展的若干意见》(市字﹝2017)138号)、《西安市人民政府关于授
权西咸新区行使辖区行政和社会管理职能的通知》(市政发﹝2017)30号)精
神，经西咸新区管委会批准，自2018年7月16日起，对西咸新区规划区内
实施商品住房价格申报、公示管理。实施商品房价格申报公示的区域和范
围：房地产开发企业在西咸新区辖区882平方公里范围以内(不含反托管的
12.6平方公里)的新建商品住房(含已领取预售许可证但尚未售出的商品住

房)均列入商品住房价格申报范围。经济适用住房、限价商品房、人才安居
房管理仍按现行政策执行，不列入申报范围。其中，沣东新城辖区所有房
地产开发企业均应对所售商品住房价格进行申报和公示;空港新城、泾河新
城、秦汉新城、沣西新城辖区所有房地产开发企业均应对所售商品住房价
格进行申报 。

政
策
解
读

此次政策明确西咸新区五大新城实
施价格申报、公示制度，预示西咸
新区的楼市也将进入政府强监管的
阶段，以此来稳定区域楼市、平稳
房价过快上涨，从长期角度来看，
西咸新区五大板块被纳入西安大限
购区域范围内也是大概率事件。



城市发展 西安入选新一批国家级跨境电商综合试验区，推进对外开放，促进外贸转型升级

国务院新设一批跨境电子商务综合试验区

主要向中西部和东北地区倾斜，在北京、呼和浩特、沈阳、
长春、哈尔滨、南京、南昌、武汉、长沙、南宁、海口、
贵阳、昆明、西安、兰州、厦门、唐山、无锡、威海、珠
海、东莞、义乌等22个城市新设跨境电商。

西安入选的因素：基础条件好、发展潜力大；具备产业带
基础、成熟电子商务氛围及一定的国际物流条件。

中国跨境电子商务综合试验区是中国设立的跨境电子商务综合性质的的城市区域。旨在跨境电子商务交易、支付、物流、

通关、退税、结汇等环节的技术标准、业务流程、监管模式和信息化建设等方面先行先试，打造跨境电子商务完整的产业

链和生态链，逐步形成一套适应和引领全球跨境电子商务发展的管理制度和规则，为推动中国跨境电子商务健康发展提供

可复制、可推广的经验。本次入选国家级跨境电商综合试验区，将为西安的经济发展提供新的增长点。



土地市场
p土地供应持续放量，成交量下滑过半，楼面地价持续上涨达2266元/㎡；

p高陵、临潼等区域热度持续，高陵楼面地价刷新高至3204元/㎡。



土地供应持续放量，成交量下滑，楼面地价持续上涨达2266元/㎡土地整体供求

Ø 7月，全市供应土地44宗，供应面积2895亩，成交30宗，成交面积1726亩，土地市场持续火热，随着房屋周转速度的加快，开

发商在各个区域开展了土地争夺战，土地供应量也随之加大，楼面地价稳步上涨，本月整体地价2266元/平米，较上月上涨55%。



土地供应 加大土地供应主线不动摇，热点区域多个优质地块挂牌

Ø 7月西安土地供应共44宗，面积2895亩，环比上涨25%，同比上涨101%，或是受加大土地供给力度政策的影响，供应继

续加大，分用途看，本月住宅用地供应22宗，面积1651亩，占本月供应总量的57%，其次为工业用地，供应7宗，面积

584亩，商服用地供应13宗，教育、公共设施等其他用地2宗。

Ø 分区域看，秦汉新城以931亩的供应量排名第一，其次为泾河新城，供应426亩住宅用地，临潼本月供应3宗住宅用地和1

宗教育配套用地，共305亩，多位于临潼旅游度假区，紧邻融创、中海、新城项目，后期必将引起争夺。
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高陵、临潼等区域热度持续，高陵楼面地价刷新高至3204元/㎡土地成交

Ø 7月西安土地共成交30宗，成交面积1725亩，环比上月降幅达到54%，分用途看，住宅商服用地成交23宗，面积1396亩，

占比81%，商服用地成交5宗，面积193亩，工业用地成交2宗。

Ø 本月土地成交主要集中在高陵、临潼和经开，其中，高陵成交8宗，共计382亩，刷新区域楼面地价至3204元/平米，5宗

位于泾河工业园，3宗位于鹿苑大道，临潼秦汉大道2宗共303亩地块成交，经开区成交7宗，面积205亩。

80.9%

11.2%

7.8%

2018年7月成交土地用途占比

住宅用地

商服用地

工业用地
0

2000

4000

6000

8000

0

100

200

300

400

500

灞桥 沣西 城西 浐灞 高陵 鄠邑 经开 港务 临潼 曲江 周至

2018年7月西安土地成交情况

土地成交量（亩） 楼面地价（元/㎡）



高陵、临潼等区域受到追捧，品牌房企竞相追地土地市场
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西安市场
p商品房供应持续收缩，成交量较上月“腰斩”，价格持续上扬

p房荒仍未有效缓解，住宅供应不足致销量持续下跌，价格开始出现回落

p新政后市场逐步降温，创典来访指数、成交指数双双下滑

p开盘项目数量增加，但推货量及认购量下降，去化率进一步下降至83%



商品房

供应量：97.93万㎡

环比：-29.91% 同比：-40.30%

成交量：114.11万㎡

环比：-46.49% 同比：111.95%

成交价格：12024元/㎡

环比： 1.18% 同比：23.19%

供应量近三个月持续收缩，成交量较上月“腰斩”，价格持续上扬
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普通住宅

供应量：60.49万㎡

环比：-37.82% 同比：-36.57%

成交量：59.82万㎡

环比：-56.10% 同比：180.05%

成交价格：10749元/㎡

环比：-5.41% �  同比：14.92%

房荒仍未有效缓解，供应不足致使销量持续下跌，价格开始出现回落
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普通住宅 经开供应16.92万㎡、长安成交12.46万㎡、高新以13928元/㎡的价格分别居区域供、销、价首位

普通住宅成交面积排行TOP10

排名 项 目 成交面积（㎡） 成交均价
（元/㎡）

1 辰宇世纪城 46612.88 �  9839 � 

2 中海·∙曲江大城 46230.18 �  14934 � 

3
融创天朗·∙南长安

街壹号 39181.12 �  11229 � 

4 恒大·∙养生谷 35986.26 �  12921 � 

5 金辉世界城 27856.29 �  16499 � 

6 梨园公馆 23589.76 �  6779 � 

7 碧桂园凤凰城 19663.65 �  13269 � 

8 万科幸福臻园 19364.94 �  13214 � 

9 万景·∙荔知湾 14612.70 �  10334 � 

10 融创西安壹号院 12505.91 �  21350 � 

成交量TOP1：

长安12.46万㎡

成交价格TOP1：

高新 13928元/㎡

供应量TOP1：

经开 16.92万㎡
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普通住宅 90-130㎡面积段、50-70万和90-130万总价段是市场成交主力结构段

ü普通住宅分面积段：120-130㎡、90-100㎡和110-120㎡面积段是市场主力成交面积段，分别成交10.52万㎡、10.47万㎡和8.18万
㎡；本月各面积段成交量环比均下滑，140-150㎡成交跌幅最大，环比下跌71.46%，70㎡以下成交跌幅最小，环比下跌10.48%；

ü普通住宅分总价段：110-130万、90-110万和50-70万总价段位居前三位，是市场主力成交总价段，其中50-70万总价段成交占比
上涨6个百分点，涨幅最大；130-150万总价段占比环比下跌5个百分点，跌幅最大。
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洋房 供应量较上月下降显著，环比下跌近九成，成交量锐减61.07%，但价格涨幅创今年来新高

供应量：1.89 � 万㎡

环比：-89.39%

成交量：5.21 � 万㎡

环比：-61.07%

成交价格：16462 � 元/㎡

环比： 27.65%
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洋房

供销价TOP1

成交量TOP1：

曲江 3.35万㎡

成交价格TOP1：

沣东新城 19107元/㎡

供应量TOP1：

曲江 1.24万㎡

曲江供应1.24万㎡、成交3.35万㎡居区域首位，沣东新城以19107元/㎡的价格领先
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洋房 本月洋房成交面积结构上升，180-200㎡成交跃居前三位，但140-150㎡市场需求度仍最高

ü洋房分面积段成交：本月140-150㎡、160-180㎡和180-200㎡面积段是本月市场主力成交面积段，分别成交1.64万㎡、0.65万㎡
和0.57万㎡，其中140-150㎡市场热度仍最高，位居首位，成交占比涨幅最大，环比上涨12个百分点，130-140㎡面积段成交占比
跌幅最大，环比下跌23个百分点。
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别墅

供应量：0.30万㎡

环比：-95.04% �  同比：-94.86%

成交量：3.75万㎡

环比：-27.98% 同比：286.81%

成交价格：22329元/㎡

环比：-2.33% �  同比：26.56%

别墅供应呈断崖式下跌，市场持续低迷，成交量连续三个月走低，价格回落2.33%，但与去年同期
相比，市场量价仍处较高位
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别墅

供销价TOP1

成交量TOP1：

长安 1.20万㎡

成交价格TOP1：

长安 24267元/㎡

供应量TOP1：

浐灞 0.30万㎡

仅浐灞供应0.30万㎡，长安成交量、价均居各区域首位
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别墅 本月别墅成交结构上升，300-350㎡面积段市场热度升高，成交量跃居前三位，180-200㎡需求下降

ü别墅分面积段成交：250-300㎡、300-350㎡和200-250㎡成为本月市场主力成交主力面积段，分别成交0.84万㎡、0.70万㎡和
0.60万㎡；其中300-350㎡占比涨幅最大，环比上涨16个百分点，180-200㎡面积段占比跌幅最大，环比下跌10个百分点。
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公寓

供应量：2.62万㎡

环比：80.35% 同比：-78.71%

成交量：8.60万㎡

环比：-39.64% 同比：48.81%

成交价格：11904元/㎡

环比：0.09% 同比：37.31%

供应虽有所放量但仍低位运行，成交继续下跌近四成，价格依旧保持平稳上涨势头
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公寓

供销价TOP1

成交量TOP1：

长安 1.69万㎡

成交价格TOP1：

曲江 15375元/㎡

浐灞供应居首2.62万㎡，长安以1.69万㎡成交量、曲江以15375元/㎡价格分别居区域量价首位

供应量TOP1：

浐灞 2.62万㎡
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商业

供应量：5.14万㎡

环比：29.40% 同比：-69.37%

成交量：13.44万㎡

环比：-32.92% �  同比：21%

成交价格：17507元/㎡

环比：5.35% 同比：30.75%

商业供应上涨近三成但仍处低位，成交量环比下降32.92%，价格持续走高，同环比均上涨
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商业

排名 项 目 成交面积
（㎡） 成交均价（元/㎡）

1 莱安中心 7061.52 �  25900 � 

2 立达国际机电城 6953.52 �  11524 � 

3 金辉世界城 6806.10 �  29003 � 

4 唐人国际商会大厦 5961.31 �  15000 � 

5 锦翔梧桐坊 5296.63 �  9153 � 

6 西部网货批发中心 5263.30 �  21048 � 

7 皇城坊 4394.09 �  29470 � 

8 碧桂园·∙高新时代 4319.93 �  14353 � 

9 华海湖滨会馆 3972.04 �  21148 � 

10 金科天籁城 3803.82 �  12040 � 

商业成交面积排行TOP10

浐灞供应最大3.32万㎡，曲江成交量居首位2.54万㎡，曲江以23626元/㎡的价格领先

成交量TOP1：

曲江 2.54万㎡

成交价格TOP1：

曲江 23626元/㎡

供应量TOP1：

浐灞 3.32万㎡
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办公

供应量：10.13万㎡

环比：235.46% �  同比：-10.74%

成交量：13.36万㎡

环比：3.43% �  �  同比：47.66%

成交价格：13455元/㎡

环比：19.81% �  同比：38.65%

办公市场热度走高，供应放量显著，成交量、价齐涨且价格达到近一年次高值
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办公
办公成交面积排行TOP10

排名 项 目 成交面积
（㎡）

成交均价
（元/㎡）

1 莱安中心 38027.38 �  17627 � 

2 旭辉中心 9488.16 �  14632 � 

3 唐人国际商会大厦 8882.93 �  15000 � 

4 首创国际城 7096.92 �  5555 � 

5 长和·∙上尚郡 6009.45 �  7859 � 

6 西部网货批发中心 4439.99 �  11136 � 

7 东城新一家 4010.20 �  5401 � 

8 湖北大厦 3526.70 �  11056 � 

9 绿地·∙香树花城 3470.12 �  12411 � 

10 华商豪盛旺座城 3266.07 �  14926 � 

曲江供应居首，经开成交4.47万㎡，依旧领先各区域成交首位，曲江价格最高17391元/㎡

成交量TOP1：

经开 4.47万㎡

成交价格TOP1：

曲江 17391元/㎡

供应量TOP1：

曲江 4.22万㎡
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库存

Ø 截止2018年7月份，商品房存量2332.24万㎡，存量有所下降，但去化周期微涨至11.9个；普通住宅存量929.71万㎡，存量
基本持平，去化周期为7.8个月，较上月增长1.6个月；别墅存量22.66万㎡，较上月下降3.44万㎡，去化周期缩短至4.3个月，
商业存量967.95万㎡，去化周期下降至56.6个月，办公存量411.92万㎡，去化周期下降至28.4个月；

Ø 商品房分区域来看：高新存量依旧最大且本月回升至382.25万㎡；其次经开370.19万㎡；城南去化周期最长为30.6个月，
其次是城内，去化周期为26.1个月，沣东新城去化周期最短为3.8个月。

商品房库存量下降至2332.24万㎡，但去化周期微涨至11.9个月，商办物业存量较上月进一步降低
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创典指数 新政后市场逐步降温，创典来访指数、成交指数双双下滑

7月份传统销售淡季，西安楼市热度受摇号新政及高温天气影响开始降温，置业者逐渐回归理性，项目平均到访量直线下降。

楼市成交量受主城区多个项目摇号选房活动缓慢影响而有所下滑。创典指数显示：来访指数120，环比微跌39%，成交指

数108，环比下滑13%。



开盘监测

据创典重点项目监测，7月份共有20个项目举行开盘活动，较上月增加3个项目，项目区域多为浐灞、曲江、城北等区域，

开盘总推货6021套， 环比下跌10%，认购5027套，环比下跌12.45%，平均去化率进一步下降至83%。

本月开盘项目数量较上月增加，但推货量、认购量下降，平均去化率进一步下降至83%
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开盘监测
开盘日期 区域 项目名称 推售楼栋 建筑类型 户型 推出面积 推货量 认购数 去化率 成交均价（元/㎡）

2018.7.4 秦汉新城 启迪佳莲未来城 6#、7#、10#、
11# 高层 三室、四室 97/114/129/143 320 320 100% 9279

2018.7.13
沣东新城

绿地新里城 17#、10#、20# 高层 二室、三室、四室 95/115/125/153 388 388 100% 12656(精装）

2018年7月28-
29日 蓝光公园华府 3# 高层 三室 110/123/133 270 270 100% 8558

2018.7.24

浐灞

绿城新兴·∙玉园 7#、8# 高层 三室、四室 139-161 190 136 72% 13000
2018.7.22-25 中国铁建·∙花语城 6#、11#、16# 高层 三室、四室 98-139/143/169 562 557 99% 高层10500、洋房12500

2018.7.28 御锦城 9#、10# 高层 二室、三室、四室 84/94/109/126 528 450 85% 11370
2018.7.21 桃源漫步 6# 高层 四室 127/133/145 128 93 73% 13500（精装）
2018.7.18

临潼
隆基泰和铂悦山 21#、19#、8# 高层 三室、四室 95/115/140 210 206 98% 7600-7800

2018.7.18 中金·∙金骊福郡 3#、7# 小高层 三室 89/113/133 356 188 53% 7500
2018.7.25-26 城西 德杰·∙状元府邸 1# 高层 三室 98/117 251 251 100% 10216-10229

2018.7.28
高陵

中南·∙春溪集 1#、2#、6#、
7#、11#

高层、洋
房 三室、四室 97/125/142/157 636 508 80% 高层8400-8900(精装）、洋房

11000
2018.7.22 恒大·∙雅苑 11#、13# 高层 三室、四室 119/132/143 276 150 54% 7800-8300（精装）

2018.7.28

曲江

阳光城·∙丽兹公馆 16# 高层 一室、两室、三室、四室 44/90/139/143 195 193 99% 13000（精装）

金地中心风华 8#、9#、11#、
12# 洋房 四室 144/166/182/203 126 126 100% 165002018.7.21-22

2018.7.28 招商依云曲江 18# 高层 二室 75/85 198 80 40% 11331-11530
2018.7.27

城北

万科·∙大明宫 3# 高层 四室 203/305 106 106 100% 18303（精装）

2018.7.14 碧桂园凤凰城 28#、38#、39# 小高层 三室 124/126/131/132 200 200 100% 14980(精装）

2018.7.14 荣民时代广场 1# 高层 二室、三室 79/84/89/94/104/
126 351 80 23% 15900

2018.7.20 万科·∙幸福臻园 2# 高层 三室 101/130/134 198 198 100% 13200(精装）
2018.7.26 旭辉·∙国悦府 1# 高层 三室 105/127 262 257 98% 15010（精装）



房企动态
p融创、万科、碧桂园夺得榜单前三甲；

p房企多领域发展战略布局，当代置业开发养老产业、绿地200亿投资

教育产业等；

p龙湖·•∙紫宸——龙湖紫宸系产品在西北的首个作品。



全市房企累计按成交金额TOP10

房企成交金额排行

排名 房企名称 成交金额（元） 成交面积（㎡） 成交套数（套） 成交均价（元/㎡）

1 融创中国 8,828,348,001 �  645121.97 �  7502 �  13685 � 

2 万科地产 8,339,998,625 �  676858.07 �  7464 �  12322 � 

3 碧桂园集团 6,317,925,325 �  519600.12 �  4221 �  12159 � 

4 绿地集团 6,158,692,803 �  547358.18 �  5479 �  11252 � 

5 金辉集团 5,446,282,682 �  393985.39 �  4964 �  13824 � 

6 保利地产 4,379,166,095 �  374679.86 �  4682 �  11688 � 

7 中海地产 3,412,385,973 �  250453.80 �  2933 �  13625 � 

8 中国恒大集团 3,402,472,689 �  333580.62 �  4347 �  10200 � 

9 天地源股份 2,941,691,211 �  214818.85 �  2143 �  13694 � 

10 中南置地 2,756,413,466 �  224116.39 �  1832 �  12299 � 

7月西安房企商品房前十总销额519.8亿，房企总销售面积418万㎡，融创、万科、碧桂园夺得榜单前三甲。

融创、万科、碧桂园夺得榜单前三甲



房企动态 房企多领域发展战略布局，当代置业开发养老产业、绿地200亿投资教育产业等

远洋集团

思普瑞携手远洋集团，打造浐灞智慧生
态商务综合体

碧桂园

陕西碧桂园1.55亿收购新丰泰集团汽车
配件销售公司100%股权

雅居乐地产

雅居乐与路劲地产集团签署战略合作协
议，双方将在均认可的房地产项目进行

合作获取、合作开发、共同获益

当代置业

当代置业与太平人寿签订战略合作协议，
双方将联手开发养老产业。共同进行存量
项目的获取及开展养老运营土地拓展

绿地集团

绿地集团与西安教育城股份有限公司签
署合作协议，将在陕投资超200亿元教
育类产业项目

龙湖集团

龙湖集团与加拿大养老基金投资公司设
立长租公寓投资平台，双方首期投资额
8.17亿美元

房企多元化布局



重点项目研究—龙湖·紫宸

项目基础指标信息

项目地址 雁环中路与清凉寺东路十字西北角

开发商 龙湖地产

占地面积 一期83亩 容积率 2.88

建筑面积 20万㎡ 绿化率 35%

总户数 1418户 产品类型 高层

首开时间 2018年8月 交房时间 预计2020年9月

户型面积 100-186㎡ 价格 精装14135元/㎡
毛坯12699元/㎡

项目配套 0.9万平米底商

建筑风格 中式

园林风格 中式

项目动态 2018年8月4日-7日进行首次开盘选房



重点项目研究—龙湖·紫宸
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重点项目研究—龙湖·紫宸

p龙湖新景观 从五重到五维：
龙湖以经典的建筑美学景观建造手法享誉全国，拥有“中国园林

大师”的称号，是业内外公认的品质开发商。

面对市场的逐年的激烈竞争，龙湖对于园林的打造逐步从五重迈

入五维。五维即“生态、人文、健康、交融与精筑”，打造景观

与生活的交融式、互动式生活场景。



重点项目研究—龙湖·紫宸
五维精装体系 知遇品质生活：进军西安10年的龙湖，深谙西北人居痛点及需求，以人性化、健康、设计美学、品牌、科技五大维

度为发力点，定制龙湖·∙紫宸全屋精装产品。

人性化——如玄关设计感应灯

健康——所有的主材以无毒无甲醛为标准

设计美学——装修风格量身设计

品牌 ——集萃国内外一线大牌

科技——全家庭智能化生活方式



重点项目研究—龙湖·紫宸

三室两厅两卫 100平米 四室两厅两卫 130平米 四室两厅两卫 186平米



重点项目研究—龙湖·紫宸
产品发布会



项目价值点：

“三园环伺”占据绝佳生态资源，城市生活新方式——集多种资源优势于一体，紧邻千

亩清凉山森林公园，乐享24小时鲜氧呼吸；同时秉承龙湖最高匠艺水准，融合"生态、健

康、交融、精筑、人文"的五维景观，为都市精英人群打造一处由内而外的静谧所在

匠心打磨高端美宅甄选品牌营造生活典范——西北紫宸系首作，延续紫宸系高端血

统，秉承龙湖25年精工筑家的理念，通过对6742个家庭浸入式观察，洞察人居痛点，

经过反复设计研磨，紫宸以更具质感的宽境精装豪宅，敬献西北精英人群

龙湖地产——产品、物业、口碑，是贴在西安龙湖身上的“三大标签”，西安人以居住在龙

湖为生活荣耀

重点项目研究—龙湖·紫宸

龙湖·∙紫宸是龙湖紫宸系产品在西北的首个作品，也是龙湖首次进军西安城南市场的诚意之作。

电视塔价值板块，掌控未来时代脉搏——坐享“三纵三横”立体交通，距离地铁2

号线三爻站仅800余米;电视塔麦德龙商圈、城市立方商业综合体、南飞鸿广场三大

商圈汇聚
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【创典全程简介】

创典全程地产机构创立于深圳，2001年进入西安。西安创典全程经过17年发展，从人员规模，项目数量及年销售额，均已成为西北地

区房地产服务行业龙头企业。业务范围涵盖咨询顾问、营销代理、金融服务，目前在职人员1600余人，2017年代理销售额280亿。

凭借在西安多年专注深耕形成的资源积累、人才厚度和专业能力，以及极强的团队凝聚力和执行力，赢得了众多客户的真诚信任和持

续合作，包括万科、碧桂园、阳光城、金地、金辉、融创、绿地、中铁、中海、华远、华侨城、华润、保利、协和、万众、雅居乐、天朗

等极具影响力房企。

创典全程长期保持市场优势和优胜的销售业绩，持续追求更高的客户满意度水平，被业界誉为"创典铁军"。

【联系方式】

联系电话：88450100

公司地址：西安市高新区唐延路旺座现代城B座21层（整层）

公司网址：http://www.trenda.cn

【免责声明】

本报告中所有数据均为创典信息中心采集整理，出自创典信息数据库，由于信息采集范围有限，所提供数据仅作为参考使用。本报告

的版权归西安创典全程地产机构所有，如需引用和转载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。


